CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tu do — Hanh phiie

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung dit & ddi voi cac thira dat tai khu Réc Lic,
Xi Phit Nghia, huyén Chuwong My, thanh phd Ha Noi

Ha Noi, Niim 2021







MUC LUC HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

STT NOQI DUNG
1 Thong bao mdi tham gia d4u gia quyén sir dung dat
2 Pon ding ki tham gia d4u gid (miu)
3 Quyét dinh phé duyét gid khoi diém
4 prét dinh phé duyét Prong 4n d4u gia quyén sir dung
dat
5 Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat
6 Quy ché cudc diu gia
7 Nbi quy phong déu gia
8 So @b khu dat







UBNDHUYEN CHUONGMY  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN'LY DY AN BTXD Doclap — Ty do ~ Hanh phic

$6: MY /rB-BOL Chuong My, rigdy L8 thing 4 nam 2021

'THONG BAO MOI THAM GIA DAU GTA QUYEN SU' DUNG DAT &
Tgi khu Rjc Liic, x Phii Nghta, huygn Chwong M, TP. Ha Nji

Bari Quén 1Y dy 4n dAu tr xdy dyng huyén Chwong Mg théng béo moi tham
gia dau gid quyén sit dung dAt & tai khy Réc Léc, xi Pha Nghia, huyén. Chuong
My, thanh pho Ha Noi véi cée ndi dung ntir sau:

. Do vj t6 chire vide dAu'gi thi san, t§ chic diu gid i san:

1. Don vi 6 chire vige ddu gia tai sing

Uy ban nhan din huyén. Chuong My giao cho Bant Quan 1y dy 4n ddu tur Xy
dyng huyén thyc hién,

2. Tochire diu gid tai san:

- Céng ty Dau gid hop danh 56 5- Quée Gia.

- Pia chi: SG 193 phd Hoang Varn Théi, phudng Kintong Trurig, quan Thanh
Xuén, thanh pho Ha Noi.

1L Thi san dfu gid, gid khoi diém, buée gis :

L. Taisin d4u gid: |

sTp | K higu Di¢u tich | Gid khididm | Tidn bhd so Tién a3t truée |
2T thira di¢ {(m2) (ddng/m?) (ding/hd so) | (@dng/thira dht)

LKI0! | 6649 7.100.000 200,000 85.000.000
LK1-02 6520 | 7.100.000 | " 200.000 _88.000.000
IK1-03 | 6797 | 7.100.000 [ 200,000 95.000.000
LKI-04 | 6660 | 7100800 | 200.000 | 90,000.000
_LKI1-05 | 6474 | 7.000000 | 200000 | 75.000.000
LK1-06 | " 61,98 | 7100000 | 200.000 70.000.000 |
LK2-0] 7880 | 7.100.000 | " 500.000. | 100:000.000
LR2-02 | 8361 7.100.000 | 200.060 | 80.000,000
LK2-03 | 6742 | 7100000 | 200000 | .'93.000.000.
LK2-04 511 | 7100000 | 500.000 160.000.000
S | 926t | 7.00.000 | 500.000 | 130.000.000
109,81 | 7.100.000 500,000 | 155.000.000
120,03 | 7.100000 | 500000 | 170.000,000
AA12 | 7100000 | 500000 | 165.000.000
108,07 7.100,000 | 500,000 | 150.000.000° |
9961 | 7100000 | 500,000 140.000:000
91,75 | 7100000 | 500.000 | 125.000,000
102,52 | 7.100.000 | 500.000 | 140.000.000
97.94 | 7.100000 | 500.000 | 135,000.000
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(20 [ TK2.14 | 13225 | 7100000 ] 300000 | 180.000.000 }
Tong chng 1.789,61 '

2, Buée gifs Buéc gid cho mbi mét vubng dét 1a: 200.000 d?)fng/l.mz (Hai
tr¥im nghin dong trén mdt mét vudng).
IIL Didu ki¢n diing ky tham gia ddu gid quysn sir dung d4t:

- C4 nhan ding ky tham gia dé'u gid khéng thusge trudmg hop quy djnhi tai

Khodn 4, Diéu 38 Lujt Bhu gié i sin

- Ho gia dinh, c4 nhén ding ky tham gia diu gid thuge dbi tugng duoc Nha

nude giao dat quy dinh tai khotn 1 Didu 55 cia Lujt Dt dai 2013.

(Litu y: Mot hg gia Binh ¢hi diwge mgt cé nhin tham gia déu gid dii véi mét
thira.dat).

IV. Théi gian tham kbio hd so, thu hd so, phi hd so; tidn A3t triéc, thim
thye dja, t6 chire d4u gid (Trong gitr hanh chinh): "

- Thoi gian tham khio hd so: Tt ngy 27/4/2021 dén 17 gics 00 phist ngay 17/5/2021.

~ Thoi gian bdn ho so, thu hd so: Tir ngdy 27/4/2021 &n 17 gir 00-phit ngay
17/5/2021. ]

- Thoi gian ndp tién dit trude: Tl ngay 17/5/3021 dén 14 gitr 00 phit npay
18/5/2021.
khdng dén 56 tai khodn 112002854641 cia Cérng by Ddu gid-hgp danh s6 5-Quéc

-

- Gia ma. tal Ngan hing Thiong mai-cd phdn Cong thuwang Vigt Nam- Chi nhanh

(Tinh dén 14 gio 00 phiit ngay 18/5/2021 tién dat trude cia khdch hing

Tdy Thing Long- Phong giao dich Chrong My thi khong du diéu kign iham gia

dau gid). | |

= Thisi gian thim thye dia: Ban.quan 1y dy 4n phéi hop véi 1§ chire diu gi4
huéng.dan, t6 chite dua khich héang xem thue dia vao thoi gian:

+ Tir 08 gidsr 00 phut dén 09 gio 00 phit ngay 13/5/2021,

+Tir 08 gitr 00 phitt dén 09 gidr 00 phat ngdy 14/5/2021.
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Ngoai théi gian néu trén, khach hang c6 thé ty di tham thye dja khu d4t hosic

 liénh¢ Ban quén Iy dy 4n va t6 chire d4u gid ti san dé tim hidu théng tin.

- Thoi gian xét diu kign khich hing thami gia dfu gid: Tix 15 gitr 00 phit

‘ngay 18/5/2021,

= Thei gian ddu gid;

*+Tir 08 gis 00 phiit ngdy 20/5/2021 (Thit 5): Déi véi céc thita dt ¢6 ky hidu
tr LK1-01 dén' LK 1-06, tir LK2-01 dén LK2-04,

(Khdch hang tham gia day gid mang theo Chitrig minh th nhén dén/Cén

ciwde cong ddn dén hoi trudng UBND huyén Chuong M5 fix 07 gicr 30 phit dé i

thik tue nhdn thé véo phong dau gig);
* Tir 14 i 00 phiit ngay 20/5/2021 (Tht 5): DI véi cde thira dit c6 ky higu
tir LK2-05 dén LK2-14. |
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(Khdch hdng thant gia: dau gid mang theo. Ching minh thu nhdn dan/Can'
cudic cong ddn dén hfi trwong UBND huyén Chuong My tix 13 gid 30 phiit dé lam:
thi tuc nhdn thé-vao phong ddu gtar)

V. Dja dzem tham khio hd so, bdn hd so, thu b s¢ tham gia dhu gid, tidn
dat trwde, td clitrc ddu gif

1. Dia diémi tham khao hd so:

- Phong Ké hoach - Hanh chinh- ‘Téng Hop, Ban quén Iy dyr an DTXD hiyén
Chuong My.

+ Pja chix Tang 4, 3§ 63, Khu Hoa Son; th; trAn Chic Son, huyén Chuong
My, TP. Ha Noi.

+ Dién thoai: 02433. 502,085 - 02433.716.972. Di dqng 0986.287.507-
0982.569.512.

Congty Péu gid hop danh S5 5- Qudc Gia

= Pia chiz So 193 pho Hoang Van Thi, phucmg Khucmg Trung, quan Thanh
Xuér, thanh phé Ha Nai.

+Dién thoai: 0243,7622620.

- Théng bdo moi tham gia dhu gi duge tham khdo tai:

+ Cong thidng tin du gia tai san: https:/dgts.moj.gov.vn

+ Cong thong tin di¢n tir huyén Chuong My, thanh pho Ha Noi:
hitps://chuengmy. haroi.gov.vn

2. Dia dlem bin hd so, thu hd S0, tign dat trwde tham gia dhu gife

- Phong Ké hoach - Hanh chinh - Téng hop, Ban quan 1y dy 4n du tu xéy
dung huyén Chucmg My

- B;a chiz Tang 4, & 63, Hoa Son, thi trdn Chiic Son, huygn Chuong My, TP,
Ha Nai.

= Tén don vi va so hiéu tai khiodn cda don vi nhén tién ding ky tham gia diu
gl

+Congty. Déu pi4 hop danh: $6 5= Qube Gia.

+ T4i khoan: 112002854641 :

+ Tai Ngan hang Thuong mat cb p‘nan Cong thirong Viét Nam - Chi nhanh
Tay Thang Long- Phong glao dich Chwong M.

* Nbi-dung.chuyén tidny

- Ghi 1& ho: tén, dia Chl, so chung winh nhan din/cin ¢rde cong. dén cia
khach hing dﬁng ky tham gia dau gis;

- Chuyen tidn dit trude that gia diu gia quyen sit dung dht o 601 o1 thita dat
ky higu: LK1-01 tio#c/LK1-02, LK1-03; 1LK1-04, LK1-05, LK1-06, LK2-01,
'LK:Z-OZ 1.K2-03, LK2-04, LK2-05, LK2-06, LK2-07, LK2- 08, LK?2-09; LK2-10,
LK2-11, LK2-12, LK2-13, LK2-14 tai khu R¢e Ldc, x& Phi Nghia, huyén Chuong
My, thanh pho Ha Nol

3.Dja diém td chirc ddn gif:
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- Tal Hyi trodmg Uy ban nhan din huyq:n Chuong: M¥.

- Dia chi: 86 102, Béc Sor, thi trdn Chtic San, hayén Chuorig My, tharh phé
Hi Néi.

* Ghi chi:

~ Trudng higpvi Iy do bit kha khang phm thay d8i thai gian, dja didm 15 chite
.phlen dau gla té1 san thi dcm v; to chuc dau gid s& thdng bao cho céc khach hang di.

- Khach hang ndp ho so dang ky tham d4u gi& nop: Ban photo ¢6 cong chu’ng
hogic chimg thyc Gidy chimg minh nhan dén hodic can cudc cong dan/H¢ chitu
(con thii han) va Hp khiu thuong tri.

Netwhine | BANQUANLY DY AN R/
- UBND. huy¢n Chudng My; . Zaah '

- Cong ty Diu git hop danh $4 5- Qudc Gia;,
- P2 phat thanh hiiyén; xa Phi Nghia;

- UBND xi Phi Ng,h:a, ‘

- https: /idgts.moj.gov.vri;
- Luu BQL.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp -Ty do - Hanh phiic

PON PANG KY THAM GIA DAU GIA

Kmh giri: - Ban Quén ly dw an dau tw xdy dyng huyén Chwong My
- Cong ty Péu gia Hop danh $6 5 — Qubc gia

Ho gia dinh, ¢4 nhan (VI8t CHIE i HOQY . ..ucvureesverecrerireirerrmsensensessssssssssisssssssessessnas
S6 Chimg minh nhan dan (hodc H chibu): .....oovvvvvvveriieincareennnns do co quan:
.......................................................... cip ngay .......thang...nam........

......................................................................................................................................

-Da_u dién (neu co) .......................................................................................................

Téi xin ding ky tham gia diu gid quyén st dung dAt d01 vGi thiva dat ky
hiéu: ... tai kbu Réc Lac, xd Phit Nghia, huyén Chuong My, thanh pho
Ha Noi theo phuong an du gia quyén st dung dit di duge phé duyét tai Quyét
dinh sé 1849/QP-UBND ngay 02/4/2021 ciia UBND huyén Chuong M¥$ va Thong
bdo moi tham gia déu gid quyén st dung dét s6 118/TB- -BQL ngay 23/4/2021 cia
Ban Quan 1y dy 4n ddu tu x4y dung v& vidc moi tham gia déu gid quyén st dung dat
& d6i véi cac thira d4t tai khu Réc Lac, xa Pha Nghia, huyén Chuong M$, thinh phd
Ha Néi.

T6i cam két:

1. Thue hién diy du cac quy dinh tai Phuong an d4n gia quyen su dung dat da
duge co quan nha nude cé thdm quyén phé duyét tai Quyét dinh sb 1849/QP-
UBND ngay 02/4/2021 ciia UBND huyén Chuong My,

2. Thue hién nghiém tac Quy ché cude déu gi, Noi quy phong dau gia do t6
chire du gxa tai san ban hanh;

3. Néu triing déu gia, t6i cam két nop tién trang d4u gia theo quy dinh va chép
hanh céc quy dinh lién quan khéc cta phdp lut vé quan 1y, st dung dét; trong
treong hop vi pham vé thoi han nop tién tring diu gia theo quy dinh, t8i xin chiu
trdch nhi¢m theo dimg quy dinh tai Phwrong an du gia, bi hity Quyét dinh cong
nhén két qua trang déu gia ma khong c6 khiéu nai ndo khac./,

Ha Noi, ngay ... thang ... ... ndm 2021
Nguwoi dang ky tham gia ddu gia
Luwu ¥: Nguoi tham gia ddu gid phai tie bdo (K, ghi rd ho tén)
mdt thong tin ddng ky tham gia ddu gid theo
quy dinh; ghi 0 ky hiéu thia dat trong Noi
dung gidy nép tién dat truce. Mdi gidy ndp

tién fuong wng Vi mot thira dat ding ky tham
gia ddu gid.






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHUQONG MY Pdc ldp - Ty do - Hanh phic
Sé:f/f(%@/QB-UBND Chuong My, ngay gf thang 4 ndm 2021
QUYET PINH

Phé duyét phuong an ddu gis quyén s dung dat & tat
khu Roe Lac, xi Phi Nghia, huyén Chwong My

UY BAN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY

Can ctr Luat 16 chikc chmh quyén dia phwong ngdy ]9/6/20] 5; Ludgt Swa o,
b6 sung mét s6 S diéu cia Ludt T6 chwc Chinh phu var Lugt Té chike chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Cén cik Lugt Dét daz ngay 29/] 1/2013;

Céin cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cén cit Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngéy 04/4/2015
ciia Bé Tai nguyén va Méi truong; B¢ Tw phdp quy dinh viéc t6 chire thuc hién
ddu gid quyén s dung dat dé giao dat ¢é thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cit Théng tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B§ Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu gid tdi san;

Cin cir Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh ché dp tai chinh trong hoat déng dau gid tdi san;

Cdn cwr Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bé Tai chinh
stra doi, b sung mot s6 diéu ciia Thong te s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy
dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu gid tai san;

Can cib Quyét dinh 56 74/2014/QP-UBND ngdy 02/10/2014 ciia UBND
thanh phé' Ha Noi vé viée ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung thudc tham quyén
ciia UBND Thanh pho duoc Ludt Dat dai 2013 va cdc Nghi dinh cia Chinh phi,
cdc théng tw cua B Tai nguyén va Moi truong, BS Tai chinh giao trong viée xdc
dinh gid ddt cu thé trén dia ban Thanh phé Ha Ngi;

Cin cit Quyét dinh s6 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND
thanh phé Ha Néi vé vige quy dinh tham quyén phé dhuyét gid khoi diém dau gid

quyén sir dung dat dé giao dét cé thu tién sie dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban thamh phé Ha N§i;

Can ci Quyét dinh sé6 27/2020/0P- UBND ngay 1 8/] 172020 cua UBND
thémh phd Ha NGi vé viée ban himh quy dinh vé déu gid quyén st dung dat dé giao
dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thamh pho Hea NGi;

Cdn cib Quyét dinh s6 1190/0D-UBND ngay 12/3/2021 ciia UBND thinh
phé Ha Noi vé viée phé duyét ké hoach s dung dat nam 2021 huyén Chuong My,
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Cén cit Quyét dinh 56 5200/0D-UBND ngay 20/11/2020 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viée giao 3.073,7 m’ ddt tai xd Phil Nghia (dd hoan thanh giai
phéng mdt bing) cho UBND huyén Chirong MY dé thuc hién dw dn xdy dung ha
téng kj thudt khu ddu gid quyén stv dung dét 6;

Céin ci Vin ban s6 3222/UBND-QLDT ngay 06/12/2018 ciia UBND huyén
Churong M5 vé viée chdp thudn diéu chinh quy hoach téng mdt bing 1ty 1¢ 1/500 dyr
dn xdy dung ha tang ky thudt khu ddu gza quyén sir dung ddt & tai khu Réc Lde, xa
Phut Nghia, huyén Chuong My, thamh phé Ha Néi.

Can cir Quyet dinh 56 1447/0P-UBND ngay 09/3/202] cua UBND huyén
Chuong My vé viéc phé duyét gia khoi diém ddu gid quyén sir dung ddt & tai khu
Réc Lic, xd Phit Nghia, huyén Chwong MY, thimh phé Ha N§i,

Xét To trinh s6 169/TTr-TNMT ngay 30/3/2021 cia Phong Tai nguyén va Moi
trieong huyén vé viée dé nghi phé duyét Phurong dn ddu gid quyén sir dung dat & tai khu
Réc Léc, xd Phil Nghia, huyén Chuong My, thanh phé Ha N§i.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4 an sb 03/PA-BQL ngay 22/3/2021 ctia Ban Quan
ly du an dau tu xdy dung huyén vé déu gia quyen sit dung dit & tai khu Rdc Léc, x3
Phii Nghia, huyén Chuong M¥, thanh pho Ha Noi.

(C6 Phuong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giao Ban Quan 1y du 4n dau tr xay dung huyén t6 chic cdm mée
gidi ngoadi thuce dia theo quy hoach chia 16 da duogc phé duyét va thue hién viée dau
gia quyén st dung dét theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngy ky. Chanh Vin phong HPND
va UBND huyén; Trudong phong Tai nguyén Moi truong; Trudmg phong Tai chinh
- K& hoach; Chi cuc trudng Chi cuc thué khu vire Thanh Qai - Chuong M¥; Giam
dbc Ban quan 1y du 4n dau tu x4y dung huyén; Chu tich UBND x4 Phti Nghia; cac
t6 chirc, c4 nhén ¢6 lién quan cén ctt Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: R i]YBANNHANDAN
- Chn tich, cac PCT. UBND huyen KT. CHU TICH

T C{}%‘_;/ i -~ PHO CHU TICH




UBND HUYEN CHUONG MY CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU AN BTXD Péc lap- Ty do- Hanh phiice
Y, 5 /PA-BQL Chuong My, ngc‘zy 22thing 3 nam 2021
PHUONG AN

Diu gia quyén s dung dit & tai khu Roc Lic,
~ xii Phit Nghia, huyén Chwong My, thanh pho Ha Nbi

_Phin I
CAC THONG TIN CHUNG

1. Can c& phap ly

Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

Bo luat Dan sy ngay 24/11/2015;

Lu4t Déu gia ti san ngdy 17/11/2016;

Quyét dinh sb 216/Qb-TTg ngay 31/8/2005 cta Tha twéng Chinh pha vé

viéc ban hanh Quy ché déu gid quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tién st dung
d4t hoic cho thué dét;

Thong tu lién tich b 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngiy 04/4/2015 ctia Bo Tai
nguyén va Moi truong, B6 Tu phap quy dinh viée t6 chirc thyc hién d4u gia quyén st
dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hodic cho thué dat;

Théng tur s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B§ Tai chinh quy dinh khung
tht lao dich vu ddu gla tai s4n theo quy dinh tai Luat dau 214 tai san; '

Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh -

ché d6 tai chinh tr ong hoat dong déu gia tai san;

Théng tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cta B6 Tai chinh sira dbi,
b6 sung mét sb didu cia Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 clia B6
trudng BO Tai chinh quy dinh khung th lao dich vy du gia tai san theo quy dinh
tai Luat ddu gid tai san;

Quyet dinh s 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cua UBND thanh phé
Ha Ngi vé viéc ban hanh quy dinh mét sé ndi dung thude thim quyén cta UBND
thanh phd dwgc Ludt D4t dai 2013 va cac Nghi dinh ctia Chinh phu cac Thong tu

ctia B Tai nguyén va Moi truong, B Tai chinh giao trong viée xdc dinh gia dt oy
thé trén dia ban thanh phd Ha Néi;

Quyet dinh sb 19/2019/Qb-UBND ngay 15/ 10/2019 cua UBND thanh phé
Ha Néi ve vigc quy dinh tham quyén phé duyét gia khéi diém ddu gid quyén st
dung dat dé giao dat c6 thu tidn st dung dat hodc cho thué dét trén dia ban thanh
phé Ha Noi;

Quyet dinh sb 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh phé
. Ha Ngi vé viéc ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén sir dung dht @& giao dét c6 thu
tién str dung dat hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

}«i%‘!éi‘f\;\\f{;
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Quyét dinh sé 5200/QD-UBND ngay 20/11/2020 ctia UBND thanh phé Ha
Noi vé& viée giao 3.073,7 m2 dét tai x4 Phid Nghia (d3 hoan thanh giai phéng mit
bing) cho UBND huyén Chuong M§ d& thuc hién dy 4n xay dung ha tang k§ thudt
khu déu gia quyén str dung dét &;

Vién ban s6 3222/UBND-QLDT ngay 06/ 12/2018 ctia UBND huyén Chuong
M vé viée chap thuan didu chinh quy hoach tdng mat bang ty 18 1/500 dy an xay
dung ha ting k¥ thuat khu déu gia quyen st dung dét & tai khu Réc Lac, xi Pha
Nghia, huyén Chuong M, thanh phé Ha Nbi.

Quyét dinh sb 1447/QP-UBND ngay 09/3/2021 ctia UBND huyén Chuong
M¥ vé vide phé duyét gid khoi diém déu gia quyén sir dung d4t & tai khu Roc Lac,
x& Phit Nghfa, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi.

2. Giéi thiéu vé vi trl khu d4t ddu gia

Khu déat déu gia quyen st dung d4t & tai khu Rgc Lac, x& Pha Nghia, huyen
Chwong MY, thanh phd Ha Néi ¢6 tong dién tich dat déu gid 13 1.789,61 m?, gdm
20 thira dt duge phan thanh 02 16:

+ L6 BG-01: Gom 06 thira dAt co ky hiéu tir thira LK1-01 dén LK 1-06, v&i
‘dién tich 13 392,98 m*.

+ L6 PG-02: Gdm 16 thira dét c6 k¥ hiéu tir thira LK2-01 dén LK2-14, véi
dién tich 14 1.396,63 m”.

Khu dét ¢6 dic diém vi tri nhu sau:

- Phia Béc gi4p v6i khu dén cu;

- Phia Nam giap voi duong bé tong;

- Phia Pong giap vdi khu déan cu;

- Phia T4y giap vdi duong bé tong;

(Theo bdn vé diéu chinh quy hogch tong mat bang, ty 1¢ 1/500 dw dn xdy
dung ha ting & thudt khu ddu gid quyén sir dung dit ¢ tai khu Réc Lac, xd Phil
Nghia da dwocUBND huyén phé duyét tai Vin bdn s6 3222/UBND-QLPT ngdy
06/12/2018 cua UBND huyén Chuong My kém theo).

3. Ha ting Ly thuit khu dit diu gia |
Khu dit tb chic diu gla da hoan thanh gla phong mit bang, xay dung ha
ting k¥ thuat, du didu kién glao dat cho céc ho gia dinh, c4 nhan sau khi trong déu
gla xay du'ng nha &.

4. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach x4y dung

- Khu dit ddu gid quyén st dung dAt tai khu Réc Lac, x Pha Nghia, huyén
Chuong M¥ dugc UBND thanh pho Ha Noi giao cho UBND huyén Chuong Mj aé
thue hién du an xdy dyng ha tang kx thuat khu d4u gia quyén str dung dat & tai
Quyet dinh so 5200/QD-UBND ngay 20/11/2020 cia UBND thanh pho Ha Nai;

- Chi tiéu quy hoach xay dung dugc xdc dinh tai Van ban so 3222fUBND—
QLDT ngay 06/12/2018 ctia UBND huyén Chuong My vq vide vé vide didu chinh
quy hoach tong mat bang, ty 1€ 1/500 du an x4y dyng ha tang k¥ thuét khu dau gia
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quyén st dung d4t & tai khu Réc Lac, x4 Pha Nghia, huyén Chuong M¥, thanh ph
Ha Noi. Cy thé:

- Téng dién tich quy hoach cta khu dt 13 3.073,7 m*. Trong do:
'+ Dién tich dt hanh lang dudng, ha téng k¥ thuat 13 1.284,1 m>

+ Dién tich dit d4u gia 12 1.789,61 m, duge phan thanh 02 16:

L6 BG-01: Gom 06 thira dét c6 ky hiéu tlr thita LK1-01 dén LK1-06, véi
dién tich 13 392,98 m”.

L6 BG-02: Gom 16 thira dit c6 ky hidu tir thtra LK2-01 dén LK2- 14, vai
dién tich 13 1.396,63 m”.

- Chi ti€u quy hoach:

+ Khéng ché tAng cao: Khéng qua 05 ting.

+ Mit d6 x4y dung: Theo quy dinh hién hanh.

Gid khoi diém 14 7.100.000 dong/1 m* (Bay tridu mot tram nghin déng trén
mot mét vudng).

Budc gia 1a 200.000 ddng/1 m ? (Hai trim nghinddng trén mot mét vudng).

BANG KE KY HIEU, DIEN TiCH THUA PAT, GIA KHOT DIEM TIEN HO S0,
TIEN DAT TRUOC THAM GIA PAU GIA QsSD DAT O TAI KHU RQC LAC,
XA PHU NGHIA, HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NOI

orr | K¥ higu Dién tich | Gid khéi diém | Tjén h§ SO Tién dit trude
thira dat (m2) (dong/m?) (dong/ho s¢) | (dong/thia dat)
1 LK1-01 66,49 7.100.000 200.000 85.000.000
2 LK1-02 65,20 7.100.000 200.000 88.000.000
3. | LKI-03 67,97 . 7.100.000 200.000 95.000.000
4 LK1-04 66,60 7.100.000 200.000 90.000.000
5 LK1-05 64,74 7.100.000 200.000 75.000.000
6 LK1-06 61,98 7.100.000 200.000 70.000.000
7 LK2-01 78,80 7.100.000 500.000 100.000.000
8 LK2-02 63,61 7.100.000 200.000 80.000.000
9 LK2-03 67,42 7.100.000 200.000 93.000.000
10 LK2-04 115,11 7.100.000 500.000 160.000.000
11 LK2-05 92,61 7.100.000 500.000 130.000.000
12 LK2-06 109,81 7.100.000 500.000 155.000.000
13 LK2-07 120,03 7.100.000 -500.000 170.000.000
14 LK2-08 117,12 7.100,000 500.000 165.000.000
15 LK2-09 108,07 7.100.000 500.000 150.000.000
16 LK2-10 99,61 7.100.000 500,000 140.000.000
17 LK2-11 91,75 7.100.000 500.000 125.000.000
18 LK2-12 102,52 7.100.000 500.000 140.000.000
19 LK2-13 97,94 7.100.000 500.000 135.000.000
20 LK2-14 132,23 7.100.000 500.000 180.000.000
Téng cong | 1.789,61
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5. Ngudn géc, mye dich, hinh thirc, thoi han si dyng dat

- Ngudn goc st dung dat: Nha mréc glao dét co thu tién st dung d4t dé X4y
dung nha & thong qua diu gia quyén sir dung dét.

- Hinh thire str dung: Sir dung riéng.

- Muc dich stt dung: Dit 6.

- Thoi han st dung: Lau dai

6. Dy kién thoi gian td chire ban dau gid: Quy 11/2021.

7. Du kién gid tri thu dwoe va dé xuit vide sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia

- Du kién gié tri thu duogc: 13 ty ddng.

- Stt dung ngudn thu tir két qua dau gia:

+ Chi phi cong tac gidi phdng mat bing, xdy dung ha tang k¥ thuat, do dac lap
ban d6 hién trang, 1ap quy hoach chi tiét khu dét déu gid.

+ Thu ndp ngan sach nha nude theo quy dinh.

) I:h%m I ]
QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

1. T6 chirc cude diu gia quyén sir dung dit

- Don vi t6 chite thuc hién cudc déu gid:

+ Uy ban nhén dan huyén Chuong My giao cho Ban Quan ly du 4n dau tur
xdy dung huyén Chuong MY t6 chitc thuc hién cudce dau gia.

+ Phéi hop véi cac nganh chire ning gidm st cude ddu gid theo quy dinh.

- Pon vi thuc hién cudc dan gia: TH chirc déu gia tal san theo quy dinh clia

Luat Diu gia tai san (Theo két qua lua chon to chirc dau gié tai san do Ban Quan Iy
du an du tu xay dung huyén thuc hién).

- Viéc ky hop ddng dich vu dau giad quyén sir dung dét véi td chic diu gia
tai san d& thuc hién cude diu gia quyén st dung dat thwe hién theo quy dinh tai
Piéu 33 Luat Pau gia tai san.

- Trach nhiém cta don vi t5 chitc 6 chic thye hién, don vi thye hign cude
dAu gia: Thyc hién theo quy dinh cua Luat Diu gia tai san nam 2016, Quyet dinh
56 27/2020/QDP-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phé Ha Noi va cac van
ban phap luat hién hanh.,

2. Niém yét va thong bdo viée diu gid
Viéc niém yet thong bao cbng khai viée ddu gid quyén st dung dét duoc
- thuc hién theo B1eu 35va Dieu 57 Luat Bau gla tai san 2016, cu the

2.1. T chirc dhu gia tai san phai niém yét vide ddu gid tai san ta1 tru s& cua
t3 chirc minh, noi t& chirc cude déu’ gla va Uy ban tthan dén xa Phil Nghia it nhat la
15 ngdy trude ngay mo cude ddu gia. Cée thong tin chinh phai niém yét bao gdm:

- Tén, dia chi cta td chirc diu gi4 tai san va ngudi cb tai san dau gia;
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- Théng tin v& dja chi, vi tri, dién tich, quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy
hoach xdy dung khu dat dua ra dau gia; -

- Thoi gian, dia didm xem tai san ddu gia; |

- Thoi gian, dia didm ban hd so tham gia déu gia;

- Gia khoi diémi cta timg thira ¢4t dwa ra dhu gia;

- Tién mua hd so tham gia du gia, tidn dit trude;

- Théi gian, dia didm, didu kién, cach thic ding ky tham gia du gia;

- Thoi gian, dja diém tb chirc cude diu gis;

- Hinh thirc ddu gié, phuong thic déu gid.

T4 chirc dau gié tai san luu tai liéu, hinh anh vé viée niém yét diu gia tai sdn
trong hd so ddu gid. D6i véi viée niém yét tai Uy ban nhén dan x& Phu Nghia thi t6
chirc dau gla tai san luu tai liéu, hinh anh v& viéc niém yét hodc 1ap vin ban cb x4c
nhan vé viée niém yét cia Uy ban nhan dan x&.

2.2. Ngoai viéc niém yét quy dinh néu trén, td chuc ddu gia tai san phai
théng béo cong khai it nhét hai 14n trén béo in hodic bao hinh cta trung wong hodc
thanh phd Ha N6i va trang théng tin dién tir chuyén nganh v& déu gla tai san; mdi
14n thong béo cong khai céch nhau it nhit 02 ngay lam viéc. Thoi gian thong bao
cdng khai 1an thir hai it nhit 15 ngdy truée ngay md cude diu gia. Viée thdng bao
‘ cong khai duoc thyuc hién ddng thdi véi viée niém yét dAu gi tai san, bao gbm céc
ndi dung sau:

- Tén, dia chi ciia t& chtrc dAu gi tai san va ngudi ¢ tai san dhu gig;

- Thoi gian, dia diém déu gia tai san;

- Théng tin vé dia chi, vi tri, dién tich, quy hoach, k& hoach st dung dét, quy

hoach x4y dung khu dit dua ra déu gi;

- Gi khoi diém cia timg thira dt dua ra déu gia;

- Thoi gian, dia didm, didu kién, cich thite dang ky tham gia dAu gié.

Tb chiic déu gid tai san luu tai ligu, hinh anh vé viée thong bio cdng khai
trong hd so dau gié.

3. Hb so méi du gid, hd so tham gia ddu gia

3.1. Ho so moi diu gid

Hd so mdi ddu gia gdm cé:

- Thong bao moi tham gia dhu gia quyén st dung dét (do Ban qudn b du dn
dau tw x4y dung huyen Chwong My ban hanh).

- Phuong 4n d4u gi4 quyén st dung dat duoc cp c6 thdm quysn phé duyet

- So d6 mit bang vi trl khu dt, vi trf cdc thira dat; quy hoach chi tiét 1/500
duge cAp c6 thim quyén phé duyét.
- Giéi thidu quy hoach khu dt; muc dich str dung dét v cc céng trinh ha
tang k¥ thuat da xay dung.
Quy dinh vé quan Iy dau tu, xay dung cong trinh sau khi tring dhu gid va
dugc ban giao dt.




- Quy ché ddu gia.

- MAu don ding ky tham gia ddu gia.

- MAu gidy uy quyén.

- Mau Phiéu tra gia.

- Céc tai liéu khéc lién quan (néu cd).

3.2. Ho so ding ky tham gia diu gid.

Mbi ngudi dang ky tham gia dAu gi tai 01 thira d4t phal mua va ndp 01 bd
ho so tham gia dau gia, gdm co:

- Pon ding ky tham gia ddu gia (theo Mau);

- Chang ti/Bién lai chimg minh nguoi tham gia dAu gia dd nop tién dat

trude dé déng ky tham gia du gid quyen str dung dit (néu ngudi c6 tai san diu gia
va/hotic to chiie d4u gia can dbi chibu).

- Ban photo ¢6 cong ching hodc ching thu‘c Glay ching minh nhan dén
hodc cédn cudc céng dan/Ho chiéu (con thoi han) va Ho khau thucmg tril.

- Gidy Gy quyén c¢6 x4c nhén clia co quan c6 thAm quyen Chirng minh nhén
dén ho#ic cin cude cdng dan, hd chiéu cia ngucl duge Gy quyen (Ban sao co cong
chiing hodc ching thu’c) Trudng hO’p uy quyén cho ngudi khac tham gia du gia
thi khong duge ty quyén cho ngudi tham gia dau gia cung thua dat. Ngudi dwge
uy quyeén chi dugc nhin uy quyén ctia mét nguoi trong s nhimg ngudi tham gia
ddu gia cling mot thira dét.

*Luu y:

- Hb so tham gia dAu gia dugc ndp cho Tb chirc ddu gid dé xét duyét didu
kién tham gia phlen dAu gié theo quy dinh.

- Khoan tién dat trude cta khach hang ddng ky tham gia dhu gid phai dén tai
khoan ctia tb chirc ddu gia tai sén trude gi hop xét duyét didu kién tham gia diu
gia va trude thoi gian quy dinh trong Théng bdo moi tham gia ddu gid va Quy ché
cude dau gia.

- Chi phi phat sinh hen quan den viée ndp tién dit trude do khach hang tham
gia d4u gi4 chiu trach nhiém thanh toén.

- Péi voi trLrorng hop hé so du déu gia gii bang thu bao dam, khéch hang
tham gia d4u gi4 c6 trach nhiém kxem tra thong tin hd so.qua sb dién thoai di dong;
0986.287.507- 0964.489.353. Hb so gui bang hinh thirc thu bdo dam pha1 dugce
chuyén dén truéc gid hop xet diéu kién khach hang, hd so chuyén dén sau gio hop
khach hang s& khong duge tiép nhan.

4. Thoi gian, dia diém phat hanh va nﬁp hd so, thu tién diit trude

Thoi gian dia diém phat hanh ho so, t1ep nhan hd so, thu tién dat trude dugc
quy dinh chi tiét tai Thong bdo mdi tham gia d4u gid quyén st dung dat.

5. Cach thire l]Op hd so' tham gia dau gia, ndp tién dit truwdce

Nguoi ¢6 nhu céu tham gia dau gia dang ky, ndp hd so tham g1a du gia va
nép tidn dat trude theo quy dinh.
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- Viée ding ky duoc thye hign thong qua cac hinh thirc: Nop tryc tiép cho ‘té‘
chirc dau gid tai san hodc g bing thu bio ddm, dong thdi ndp tién dit trurde, tién
hé so tham gia ddu gia khi dang ky tham gia du gia quyén st dung dét.

- Nguoi tham gia déu gia nop tién dit trude béng chuyén khoan qua tai
khodn cua t6 chiic ddu gi4 tai san tai Théng béo moi tham gia ddu gi4 quydn st
dung dat va Quy ché cudc déu gia. ' ‘

6. Pbi tuwgng duge va khong duge tham gia diu gia

6.1. Péi twgng dwge tham gia diu gid _

Ho gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gia quyén sir dung d4t & thude dbi tugng
dugc Nha nude giao dét c6 thu tidn sir dung dét theo quy dinh tai Khoén 1, Pidu 55
ctia Luat P4t dai nim 2013,

6.2. Péi tuwgng khong dweoc tham gia diu gid quyén si dung dit

(Thuc hign theo quy dinh tai Khodn 4 Pidu 8 Quyét dinh sé 27/2020/0D-
UBND ngay 18/11/2020 ciia ffy ban nhdn dén thanh phé Ha NGi), cu thé; ,

- Céc trudng hop khéng du didu kién quy dinh tai muc 6.2 Phin II Phuong
an nay.

- Cac trudmg hop theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 38 Luét PAu gi4 tai san:

- Nguoi khdng ¢6 ning lyc hanh vi dan sw, ngudi bi mit hoic bi han ché
néng lyc hanh vi dan su, ngudi ¢é khé khin trong nhén thirc, [am chu hanh vi hoic
ngudi tai thoi didm ddng ky tham gia ddu gia khong nhan thtre, 1am chi dugc hanh
vi cia minh.

- Nguoi lam viée trong t8 chirc diu gid tai san thyc hién cudce diu gid; cha,
me, Vo, ch(‘“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rubt ctia ddu gi4 vién diéu hanh cudc déu -
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, Vg, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt clta ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san.

- Nguoi duge chii s¢ hitu tai san vy quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh béan tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gia tai san, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh bén tai san cia ngudi khéac theo quy dinh clia phép luat; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nhiing ngudi nay.

- Cép phé cua nguoi dugce chu so hitu tai san iy quyén xir 1y tai san, nguoi
c6 quyén quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vy diu gia tai san, ngudi
c6 quyén quyét dinh béan tai sin cua nguoi khac theo quy dinh ctia phép luat; vo,
chdng cta nhitng ngudi ndy. '

- Ngudi duge giao nhiém vy thuc hién cong téc déu gié tai sdn trong co quan
t6 chirc cude dau gig; vg, chdng cia nhitng ngudi nay.,

- Nguoi khong ¢ quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap Iut 4p
dung dbi véi loai tai san d6.

* Lwu § 461 v6i hd gia dinh: mot hd gia dinh chi dugc mot cd nhan tham gia
d4u gia ddi véi mot thira dAt.

7. Tién mua hd so, tién dit trwde va xiv Iy tién dit trude
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7.1. Tién mua ho so (thuc hién theo Diéu 39 Ludt Péu gid tai san; khoan 2
Diéu 3 Théng tir 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bg Tai chinh)

Ngum tham gia ddu gia khi dang ky tham gia ddu gia phai ndp tién hd so
tham gia d4u gi4, cu thé 1a;

- Thira d4t ¢4 ky hiéu: LK1-01 dén LK1-06, TLK2- 02, LK2-03: Tién hd so la
200,000 dbéng/1 hd so (Hai trim nghin ddng trén mét hd so).

- Thira dat c¢6 ky hiéu: LK2-01, tir LK2-04 dén LK2-14: TLen hd so la
500.000 dong/ 1 hé so (N im trim nghin ddng trén mot hd sS0).

7.2. Cdc khodn tién diit trude va xir Iy tién dgit trudce

- Ngudi tham gia dau gia khi nop hd so tham gia déu gia phai ndp mot
khoén tién dit trude dé tham gia ddu gia twong tng véi thira dit dang ky tham gia
dén gia.

- Sé tién dat trude tham gia ddu gi4 chi tiét tai Muyc 4, Phan T Phuong an nay,
cu thé:
Thira LK1-01 tién dit trude 1a: 85.000.000 ddng.
- Thita LK 1-02 tidn dit trudc 1a: 88.000.000 ddng.
Thira LK1-03 tién dit trudce 1a: 95.000.000 ddng.
Thita LK 1-04 tién dit trude 1a: 90.000.000 ddng,
Thita LK1-05 tién dat trude 1a: 75.000.000 ddng.
Thira LK1-06 tién dat trude 1a: 70.000.000 ddng.
Thira LK2-01 tién dit truée 1a: 100.000.000 ddng.

Thira LK2-02 tién dit true 1a: 80.000.000 ddng.

Thira LK2-03 tidn d3t trudc [3: 93.000.000 déng.

Thira LK2-04 tién dat trude 1a: 160.000.000 ddng.

Thira LK2-05 tién dit trude 1a: 130.000.000 ddng.

Thira LK2-06 tién dit trude 1a: 155.000.000 déng.

Thira LK2-07 tién dit trudc 13: 170.000.000 ddng.

Thira LK2-08 tién dit trude 1a: 165.000.000 ddng.

Thtra LK2-09 tién dat trude 1a: 150.000.000 ddng.
‘Thira LK2-10 tién dit trudce 1a: 140.000.000 ddng.

Thira LK2-11 tién dit trudc 1a: 125.000.000 ddng.

Thira LK2-12 tién d3t trude 1a: 140.000.000 ddng.

Thura LK2-13 tién dit trude 13: 135.000.000 ddng.
Thtta LK2-14 tién dit trude 1a: 180.000.000 ddng.

- Ngudi tham gia dau gia ndp tién dat trude- dang ky tham gia déu gi4 bang
hinh thitc chuyén khoan vao tai khoan ctia té chirc déu gid tai sdn (Thong tin cla td
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chiic déu gi4 tai san, sb tai khoéan clia t6 chirc ddu gi4 tai san duge néu tai Thong
béo md&i tham g1a d4u gia quyén st dung dAt va Quy ché cude dhu gia).

* Xik Iy tién djit trude (Thuc hién theo khodn 4, 5, 6 biéu 39 Ludt Ddu gid
tai san; khoan 3 Diéu 3 Thong tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai
chinh)

- Khodn tién dat trude da ndp cla nguou trang déu gia dugc chuyén thanh
tidn dat coc dé bao dam thyc hién nghia vu nop tién tring dau gi4 sau khi duoc co
quan cé tham quyén phé duyét. Viée xtt Iy tién dat coc thue hién theo quy dinh cia
phap luat vé dan sy va quy dinh khac cta phap luét ¢é lién quan {guy dinh tai
Khodn 5, Biéu 39 Ludt Déu gid tai san);

- Nguoi khong trung dAu gia, khéng vi pham céc quy dinh tai Phuong 4n déu
gia, Quy ché cudc diu gis s& duoc hoan trd khoan tidn dat trude trong théi han 03
ngdy 1am vigc ké tir ngay két thic cude diu gi hodc trong thoi han khac do céc bén
thoa thuén.

- Nguoi tham gia d4u gia khdng dugc nhén lai tién dit trude trong cic trudng
hop sau diy:

+ Di ndp tidn dat trude nhu'ng khong tham gia cudc ddu gis, budi cong bd
gia ma khong thudc tru'o*ng hop bt kha khang;

+ Bi trut quyen tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoéan
5 Bleu 9 ctia Luat Ddu gia tai sén 2016;

+ Tir chbi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 44 cta Lujt -
PAu gia tai sén 2016;

+ Rat lai gid da tra hofic gi4 da chdp nhan theo quy dinh tai Pidu 5 0 chia Luét
Péu gia tai san 2016;

+ Tir chéi két qua tring ddu gid theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luit Dau gia
tai san 2016.

- Trong trudng hgp ngudi tham gia diu gia khéng dwge nhén lai tién dit ;
trude thi sb tién dit trude duoc ndp vao ngin sich nha nude theo quy dinh cua
Phap luat.

8. Gia khéi diém, buée gia, cong thirc trd gia, gia trd hop 13, gia tring
diu gid.

8.1. Gia khéi diém (Phé duyér tai Quyét dinh s6 144 7/OD-UBND ngay
09/3/2021 cia UBND huyén Chuong M).

Gi4 khéi diém 1a 7 100.000 ddng/1m’ (Bay tridu mét trim nghin d8ng trén mot
mét vudng).

8.2. Buwée gia dwgc quy dinh 1a: 200.000 ddng/1m? (Hai trim nghin ddng
trén mdt mét vudng).

8.3. Cong thirc tra gia
Gié trd hop 16 = gid khéi diém +n X budc gia; (n 12 s6 ty nhién; n = 0,1,2 3..)
Vidy:n=0— Gia trd hop 1& = 7.100.000 dbng + 0 = 7.100.000 dong.
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Vidu:n=1— Gié tra hop I¢ = 7.100.000 ddng + 200.000 ddng = 7.300.000
dbng. '

8.4. Gid tri hop 1¢: La gia tra phai bang hoiic 16n hon gid khéi diém va phu
hop véi bube gia. Tién dimg trong cudc dau gia 1a tidn Pdng (VND)

* Trudng hop ngudi tham gia du gia tra sai budc gid s& duogce 1am tron theo
nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia lién k& gan nhét d& xét gia, Ngudi tra
sai budc gia s& phai xdc nhan vao phiéu déu gia da ghi sai bude gia clia minh.
Truong hop ngudi ddu gia khong déng v cong ting lam tron budc gis ké tiép thi
phiéu tra gia bi coi 13 khong hop 12.

9. Xét duyét didu kién khach hing tham gia ddu gia

9.1. Viéc xét duyét didu kién tham gia dau gid quyén st dung dit duoc tién
hanh sau khi két thic thdi han nép hd so dang ky tham gia ddu gid quyén st dung
dat. Ban quén ly du 4n dau tu xay dung huyén Chuong M§ phdi hop véi don vi
thuc hién cudc diu gid quyén sir dung dét t6 chirc xét duyét didu kién tham gia ddu
gia theo quy dinh, cu thé:

- Bam bao cac quy dinh tai Pidu 8, Piéu 13 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phd Ha Néi.

- Trudmg hop khoén tién dit truée ctia khach hang dang ky tham gia diu gi4
khéng dén tai khoan cta td chic diu gia tai san trude gid hop xét duyét didu kién
tham gia ddu gi4 va thoi gian quy dinh trong Théng b4o moi tham gia ddu gia va
Quy ché cudc dhu gi4 thi khach hang khong da didu kién tham gia dhu gid (icd ca

khach hang dd nop Ho so ding ky tham gia déu gid hop 16).

- o1 véi hé so tham dy ddu gid dugce gt bing hinh thitc thu bao dam, vide
mo thu bdo dam duge thuc hién tai budi hop xét duyét didu kién tham gia ddu gia
trude su chimng kién ctia c4c thanh phan tham dw. Néu tai budi hop xét duyét didu
kién tham gia ddu gid ma hd so khéng diy du, ding theo quy dinh ciia Phuong éan
ndy thi coi nhu khéng dt diéu kién tham gia déu gia.

9.2. Viée t0 chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gid quyén st dung dit
phai thyc hién trong didu kién bao mat, dugc 14p thanh vidn ban, cée thianh phin
tham dy phai ky tén x4c nhén ndi dung va dugce luu trit trong hd so dau gia. Thong
béo cong khai danh séch nhimg ngudi khéng dit diéu kién tham gia ddu gia quyén
st dung dat tai Ban Quén Iy du 4n diu tur xay dung huyén Chuong My va don vi
thuc hién cude dau gia quyén sir dung dét,

tham gia dAu gi4 va danh séch ngudi ¢ didu kién tham gia du gid duge bao quén
theo ché do mét. | '

10. Nguyén tic, phwong thirc, hinh thirc d4u gia, trinh tw cude diu gis

10.1. Nguyén thc diugia.

Viée thuchléndéu gia quyén str dung dét phai dam bao cic nguyén tic theo
quy dinh tai Diéu 117 Ludt Dat dai nam 2013, Luat Pau gia tai san nim 2016, va
Piéu 4 Quyet dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh pho Ha
N&i, cu thé:
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- Phu gia quyen st dung dat duoc thyc hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thire, binh déng, bao vé quyen va loi fch ctia Nha nude, quyén va loi ich hop
phép ctia cac bén tham gla dhu gia.

- Viée dhu gid quyén sir dung dat pha1 dGng trinh ty, thu tuc dAu gi4 quyén
sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat v& dét dai va phap luat vé dAu gia tai san,

10.2. Nguyén tic thuc hign ( theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 59 Ludt Pdu
gid tai san, Piéu 6 Quyét dinh sé 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND
thamh phd Ha Néi)

- Thira dét dua ra ddu gid phai c6 tir 02 ngudi dang ky tham gia déu gis, 02
ngudi tham gia ddu gid va 02 nguoi tra gia trd 1én.

Truong hop dua ra dhu gia nhiéu thia dét trong cing mdt dot duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Quyét dinh sb 27/2020/QD-UBND.

+ Céc khach hang déng ky tham gia dau gid dbi véi céc thira dét dua ra ddu
gia dugc moi vao phong t& chirc cude du gla ciing lic dé nghe phd bién Quy ché
va cac nbi dung khac co lién quan. Sau do, vige tra gid dugc thyc hi¢n 14n Tuot véi
timg nhom khéach hang cua ting thia dit dua ra ddu gia.

+ Mbi khach hang dang ky tham gla dau gla duge nhan 01 phleu tra gla dbi
v4i 01 thita dét ding ky tham gia ddu gia. Thoi gian viét v bd phibu tra gid cho
timg thira dit khéng qua 10 phat. Viée mo hom phleu vé cbng khai phzeu tra gid
duoc thue hién ngay sau khi két thic thoi glan viét va bd phiéu phiéu tra gia cho
timg thira dat.

- Thir tu thira d4t ddu gia tir thita ¢6 k¥ hiéu: Tir thira ¢6 ky hidu LK1-01 dén
thira LK 1-06, tir thira LK2-01 dén thira LK2-14.

(Thoi gian, dia diém 6 chire ddu gid doi véi cde thira ddt dwoc thye hién
theo Théng bdo moi tham gia déu gid).

- D4u gi4 vién didu hanh cude dau gi4 céng khai cac ndi dung trong cugc
déu gia,

10.3. Phurong thire diu gid: Tra g1a 1én.

10.4. Hinh thirc diu gid: Phu gia bang b phidu kin truc tiép 01 vong ta1
cudc du gia.

q 10.5. Trinh tw cupc déu gié: Theo quy dinh tai Pidu 42 Luat Pau gia tal\if\\\__\;
san.
 11. Phiéu tra gi4 va x4c dinh ngudi tring diu gia
11.1. Phiéu tré gid hop 1¢
Do t6 chue dAu gi tai san phét hanh, c6 dong dé}l treo ctia T6 chirc dhu gid
va duge ghi day di'thdng tin cia khach hang; khu dat dau gia, gia khéi diém, bude
gid, thira dat khich hang dang ky tham gia dau gié4, khach hang phai ky ghi r ho
tén vao phiéu tra gia clia minh.
M01 khéch hang dang ky tham gla d4u gid nhan sb phleu tra gia twong ung

voi sb thira dit dang ky tham gia dhu gia, Gi4 tra ghi trén tat ca céc phidu 13 gid tra
trén 01 mét vudng dat.
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Phiéu tra gia duge bo vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

C6 gia tra phai bang hodc 16n hon gia khoi diém va phi hop véi bude gia,
gia tra phai c6 nghia.

Trudng hop co6 sy sai 1&ch gitra s6 tién tra gia bang sb va bang chir thi s tién
tra gia bang chir duoc xét 12 s6 tidn tra gia ctia ngudi tham gia ddu gi.

11.2. Phiéu tri gid khéng hop 1¢

Phiéu tra g1a khong do Té chirc diu gia phat hanh, phiéu réch nat, tiy x6a,
viét bing muc mau da, khong ghi gia trd, gid trd khong c6 nghia, khich hang
khéng ky ghi o ho tén vao phidu tra gia clia minh, khach hing tra sai budc gia
nhung khong ddng v 1am tron theo nguyén tic cOng tang 1én cho tron budc gid lidn
ké gin nhét thi 1a phiéu tra gia khong hop 1€, khéng duoc xét két qua tra gia.

Phiéu tra gia khong dugc bd vao hom phiéu dang thoi gian quy dinh.

11.3. Nguoi triing diu gid: La ngudi tham gla dAu gia cb gia tra hop 1€ cao
nhét so véi gia khai didm cua timg thira dét diu gia.

- Vige xét ngudi tring dau gia duge tién hanh cdng khai tai chd, ngay sau
khi két thic viéc bo ph1eu tra gié trén co s& cac phiéu tra gia hop 1¢. Ket qua tra gia
clia timg thita dét duoc sap xép theo thir tu gia tra tlr cao xudng thip véi su kiém
tra va chimg kién cta céc thanh phin tham dy trong phién d4u gid va dai dién
ngudi tham gia ddu gia.

- Trudmg hop co tir 02 (hai) ngum tré 1én cing tra mirc gia cao nhét cho 01
thira dét, ddu g1a vién tb chirc ddu gia tlep glua nhiing ngudi ciing tra gia cao nhét
d& chon ra. nguoi trung dau gid (vong diu gia phu) Néu ¢ ngudi tra gia cao nhat
khéng dong y diu gid tiép hodc khéng cé nguoi tra gla cao hon thi ddu gia vién té
chtic bdc thim dé chon ra ngudi tring dau gia di voi thira dét do.

11.4. Xit Iy cic truong hop phdt sinh

- Truong hop nguoi trang dAu gid tir chéi ky bién ban dau gla dugc coi nhu
. khéng chap nhin giao két hop dong mua béan tai san ddu gid va s8 khong duoc
nhan lai tién dit trude (Theo Khodn 3 Diéu 44 Ludt Déu gid tai san 2016).

- Néu nguoi dé tra gia cao nhét rit lai gia da tra trudce khi d4u gia vién cong
b ngudi tring dau gia thi cude ddu gla van tiép tuc va bat dAu tir gia clia nguoi tra
gia hen ké trude do. Nguoi rit lai gia da tra hodc rat lai gia d4 chip nhén bi trudt
- quyén tham-gia cudc dau- gid (Theo Khodan 1-Diéu 50 Ludt Péu gid tai san 2016).

) e Tru'orng hop sau khi ddu gia vién didu hanh cudc dhu gia da cong bb ngu’m o
tring dau gia ma tai cuge dhu gia ngum nay tir chéi két qué tring dAu gi4 thi nguoi
tra gia lién k& 1a ngucn trang déu gia, néu gia lién ké d6 cdng véi khoan tién dat
trude it nhét bang gia da tra cla nguoi tir chéi két qua trung dhu g1a va ngudi tra
gid lién k& chip nhan mua tai san d4u gid. Truong hop gia lién ké cong voi khoan
tién dat trude nhd hon gid da trd cla ngudi tir chdi két. qua trang diu. gla hodc
nguoi tra gia hen ké khong chap nhin mua tai san dbu gla thl cude dAu gia khéng
tharh (Theo Diéu 51 Ludt Pdv gid tdi'san 201 6). -

11.5. Bién bén diu gid
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- Dién bién phién dAu gi4 dugc ghi vao bién ban du gi4. Bién ban ddu gié phai
duogc 14p tai cude déu gid va c6 chit ky ciia du gid vién didu hanh cude dhu gia, nguoi
ghi bién béan, ngudi tring diu gi4, dai dién ctia nhiing ngudi tham gia diu gis, Ban
quan 1y du 4n dau tu xdy dung huyén Chwong My va dai dién UBND huyén Chuong
My (Diéu 44 Ludt Pdu gid 1i san). |

Ngudi tring dau gid tir chbi ky bién ban d4u gid duoc coi nhu khdng chép nhin
giao két hop ddng mua ban tai san ddu g1a hodc khéng chép nhén mua tii san du gi4
doi voi ti sin ma theo quy dinh ciia phap ludt két qua dau gia tai san phai duoc co
quan c6 thAm quyén phé duyét,

11.6. Danh sich nguwoi tring diu gid

Danh sdch ngudi tring d4u gia, thia dét tring du gid duoe 1ap cung Bién ban

dhu gid va cdng bd ngay sau khi két thuc cude du gia.
| 12. Xit Iy cac vi pham khi t§ chive d4u gia

- Trong trudng hop phat hién ¢6 hanh vi thong dbng, méc ndi, dim gia trong
thoi gian trudce khi td chire phién d4u gia hoic trong qué trinh tham gia du gis;
Ban quan ly dy 4n dAu tu xdy dung huyén Chuong M¥, t6 chirc diu gid chuyén
nghiép va cdc nganh chirc ning tién hanh 13p bién ban théng nhit dé béo cdo Uy
ban nhan din huyén Chuong M¥ cho dimg viée td chire phién dén gia, va xi ly vi
~ pham theo quy dinh cta phap ludt.

- Nguoi tham gia dau gid, ngudi tring ddu gid, ¢4 nhan, té chirc ¢é lién quan

c6 hanh vi can trd, gy roi, mat trat tir va cdc hanh vi vi pham khéc theo quy dinh
tai khodn 5 Pidu 9 Luit Pau giéd tai san nim 2016 tai cude dau gid thi tiy theo tinh
chét, mic dd vi pham ma bj bi x(r Iy ky luét, xir phat vi pham hanh chinh hoac bi
truy cltru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh
cua phéap luét. , '

- Trudng hop nguoi ding ky tham gia déu gia da ndp khoan tién dit trude va
duoc xdc dinh du diéu kign tham dw phién ddu gid nhung khong dén tham gia
phién diu gid ma khéng thude trudng hop bt kha khang (ndu vi ly do phuong tién

di chuyén thi thi gian cham trd khong qud 15 phut so v6i thoi gian quy dinh trong

1

h6 so moi du gia) hodc khong bo phiéu tra gia theo quy dinh thi coi nhu khéng
tham gia phién dau gia. |

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia thude trudng hop khdng duge hoan tra
khoan tién dt trudc; s6 tién nay s& bj xit Iy ndp ngén séch Nha nude.

13. Quyén va nghia vy cia ngwdi tring diu gia (Piéu 48 Ludt Péu gid tai
san 2016) '

13.1. Quyén ciia nguwdi triing didu gid

Bugc cong nhan két qua tring du gié, 1am céc thi tuc dé nhan dét va xédc
18p quyén st dung dat theo quy dinh. .

- Puge hudng céc quyén cla ngudi sir dung dit theo quy dinh cta phép luit,

13.2. Nghia vu ciia nguoi tring diu gid

- Ky bién ban cudc du gid.
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- Ngp day du tién triing ddu gia theo quyét dinh cong nhén két qua tring diu
gié.

- Lam tht tuc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét déi voi thira dat tring
déu gia theo quy dinh.

- Chiu sy quéan Iy va gidm sat ctia Nha nudc v& dét dai, mdi trudng, quy
hoach, x4y dung trong qua trinh st dung dét.

14. Kinh phi t6 chirc thue hién phién d4u gia

Kinh phi dé t6 chirc thuc hién ddu gid dugc thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017, Théng tu so 45/2017/TT-BTC.
ngdy 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh (stta dbi bing Thong tu s 108/2020/TT-BTC
ngay 21/12/2020), cu thé:

- Dy toan ngan sach Nha nuéc giao cho UBND huyén Chuong M dé xir 1y
viée ddu gid quyén sir dung dat.

- Tién hd so tham gia dAu gia quyen stt dung dat ma t& chirc ddu gia tai san
thu cta ngudi tham gia dau gia va tién dit trude cha ngudi tham gia ddu gia khi vi
pham bj tich thu tién dit trude.

Phin 11
THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua tring ddu gia quyén sir dung dat (Dzeu 12 Thong ti
lién tich 56 14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngdy 04/4/2015 cia Bé Tai nguyén- J‘/[oz
trieong va Bo Tw phap, Diéu 14 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dmh 56
27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phd Ha Noi) :

1.1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ke tr ngay nhén ban giao
hé so, bién ban diu gia, danh sach ngudi tring dhu gis quyen sir dung dat tir don vi
thue hién cudc diu gia quyen stt dung dét, Ban quan 1y du 4n dau tu xéy dung
huyén Chuong My 1ap hé so gitri Phong Tai nguyén va Moi trudng dé trinh Uy ban
nhan dén huyén Chu’o‘ng My ban hanh quyet dinh cong nhan két qua tring du gia
quyén str dung dét.” .

Phong Tai nguyén va Méi tru'O'ng trinh Uy ban nhan dan huyén Chwong M¥
---cong nhén két-qua trang ddu gia- quyén sir dung dit trong thdi han khéng qua 07
‘ngay lam viée, _

Hb so trlnh ban hanh quyet dmh cong nhan ket qua trung dau gid quyén sUr

dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Thoéng tir lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNTMT-BTP.

1.2. Uy ban nhan dan huyén Chucmg M¥ ky ban hanh quyét dinh céng nhan
~ két qua tring diu gid quyen sir dung dat giri Phong Tai nguyén va Moi trudng, Ban
Quan 1y dy 4n déu tir x4y dung huyen CerO'ng M¥, Chi cuc Thué khu virc Thanh
Qai- Chuong My va nguoi trung dhu gia quyén sir dung dit.

2. Nop tién sir dung dit vao ngan sach Nha nwée
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2.1. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam wviéc, ké tir ngay nhan dugc
quyet dinh ¢6ng nhén két qua tring dAu gid cia Uy ban nhén dan huyén, Chi cuc
Thué khu vue Thanh Oai- Chuong My giri thong béo np tién st dung dat bing
vén ban cho nguoi tring dAu gia. Théng béo ndp tién sir dung dit hodc tidn thué
dit gbm cdc ndi dung quy dinh tai khoan 2 B1eu 13 Thong tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2.2. Thoi han ngp tién sir dung d4t, thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Didu
14 Ngh1 dinh s 45/2014/ND CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phu quy
dinh v& thu tién sir dung dét, cu thé nhy sau:

- Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong.bdo cia Chi cyc Thue khu
vue Thanh Qai- Chuong My, ngudi trang déu gid quyén str dung d4t phai ndp 50%
tién sir dung d4t theo Thong bao. Qua thoi han quy dinh, ngudi str dung dat chua
ndp du so tién sir dung dét theo Thong bao thi phai nfp tién chim ndp dbi voi sb
tidn chira ndp theo mirc quy dinh cta phap luat vé quan ly thué.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi st dung 4t phai nop 50% tién st
dung dit con lai theo Thong bao va khoén tién cham ndp clia ky ndp tién 1an thi
nhit (nu phat sinh). :

2.3. Ngudi tring diu gia quyen st dung dat c6 trach nhiém ndp tién st dung
dat vao Kho bac nha nudc va chuyen chimg tir d4 np tién cho Phong Tai nguyen
va Méi tru’(mg huyén Chuong My dé lam tha tuc cép Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit theo quy dinh.

3. Cap Glay chlrng nhin quyen str dung dit, giao dit ngoai thwe dia cho
ngwoi tring diu gia (Qwiét dinh sé 12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 ciia
UBND thanh phé Ha Néi; Quyét dinh sé 24/20]8/QB—UBND ngay 15/10/2018
ctia UBND thanh phé Ha N§i).

Sau khi hoan thanh nghia vu tai chmh (nép du t1en tring déu gid), ngudi
tring dAu gi4 c6 trach nhiém giri hd so tring déu gid quyén st dung dét dén Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Chuong My de lam th tyc ban giao mbe gioi

khu dat; 1ién hé véi Vén phong Pang ky dat dai Ha N6i- Chi nhédnh huyén Chuong
M dé 1am thil tuc cAp Gidy chig nhan quyén str dung d4t theo quy dinh.

Van phong Déng ky d4t dai Ha Noi- Chi ‘nhénh huyén Chuong My c6 trach .
nhi¢m trao Gidy chimng nhan cho ngudi dugc cap, chuyén lai hd so (kém theo banf::;

sao Gidy ching nhin da ky cdp) cho Phong Tai nguyén va Mbi trudng dé Tuu tri,

quan ly theo quy dinh; dong thoi cap nhét, chinh 1y co s& dit lidu dia chinh, hd so?

dia chinh theo quy dinh hién hanh.
4. Hity két qua ddu gia (Theo quy dinh tai Diéu 72 Lugt Pdu gid tdi san)
Két qua ddu gid tai san bi hiy trong céc trudong hop sau day:
- Theo thoéa thuan gura ngwoi c6 tai sén dAu gi4, tb chire diu gia tai san va
ngudi tring ddu gid vé viéc hiy két quéa ddu gla tai san, trr truong hop giy thiét

hai hodc lam anh hudng dén loi ich cta Nha nuéc, quyén, loi ich hop phép cla c4
nhén, t6 chic;
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- Hop dong dich vy ddu gi4 tai san bj Toa 4n tuyén b6 vo hidu theo quy dinh
cua phap luat vé din sy trong trirong hop nguoi trung dhu gi4 co hanh vi vi pham
quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 cia Ludt Pau gia tai san;

- Hop dong dich vu déu gia tai san bi hily bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
33 ciia Luat Dau gia tai san,;

- Nguou c6 tai san ddu gia, ngum tham gia d4u gia, nguorl trung dhu gia, td
chic ddu gid tai san, diu gid vién c6 hanh vi théng ddng, méc néi, dim gia trong
qué trinh tham gia du gid dan dén 1am sai léch théng tin tai san dau gia hodc hd so
tham gia déu gid hodc két qua dAu gia tai san;

- Theo quyet dinh cla ngudi c6 thim quyen X{r phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dAu gi4 tai san nha nude khi ¢6 mot trong céc cin ¢t quy dinh tai
khoan 6 Piéu 33 clia Luat Diu gia tai san.

5. Hiy Quyét dinh céng nhan két qua tring diu gia quyén siy dung dat
(Theo quy dinh tai Diéu 17 Quy dinh ban hinh kém theo Quyét dinh sé
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phé Ha Néi)

3.1. Phong Tai nguyén va Méi trudng lap hd so trinh Uy ban nhén dén
huyén Chuong M§ ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang
dhu gia quyén st dung dét trong trudng hop ngudi tring diu gia khéng ndp da tlen
stt dung dét theo thdi han quy dinh ngay sau khi c6 van ban cha co quan Thué vé
viée ngudi triing du gia khong nop da tién tring déu gia quyen st dung dit.

5.2. Khoan tién dit coc (theo quy dinh tai khoéan 5 Diéu 39 Luat Dau gia tai
san) cla ngudi bi hiy quyét dinh cong nhén két qua tring dhu gid quyén sir dung
dat dugc nop vao ngén sach nha nude theo quy dinh cia phap luat.

5.3. 86 tlen str dung dit cla ngudi bi hay quyet dinh cbng nhin két qua
tring déu gid quyén st dung dét da nop (khéng bao gdm khoén tién dit coc khi
tham gia déu gia theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 39 Luit Diu gia tai san) ducrc
hoan tra (khéng tinh 14i sudt, truot gid).

Co quan c6 trach nhi¢m thyc hién viéc hoan tra tién sir dung dat: Chi cuc
Thué khu vyc Thanh Oai- Chuong My chu tri, phéi hop véi Phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén, Phong Tai chinh- Ké hoach huyén, Kho bac nha mrée
Chuong M5.

0. Hoan thlen cac thu tuc ve xay dlmg

c6 trach nhidm st dung dat theo _dung muyc dich ddu gla terc hlen Xin cap Glay
phép x4y dung theo quy dinh va td chirc xay dung theo quy hoach ducrc duyét./. /M/

Noinhin:

- UBND huyén;

- Céc phong, ban: TNMT, TC-KH, Tu phip,
KBNN Huyén, Chi cuc thué kv. Thanh Qai- .
Chuong My,

- - CN.-Viin phong Ping ky dét dai huyén; -

- Trung tdm VHTT&TT huyén;

- UBND xa Phii Nghia; ‘ .

- Luu: BQLDA. ran Van Son




UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N4
HUVEN CHUONG MV Die 1p - Ty do - Hanh phie

86; /i’ 4/ H-/QB»UBND Chirong MY, ngay ﬂg thdng 3 ndm 2, ;
' Dy AN

DA TU XAY DUNG | 5
2\ MUVEN CHUKG T /5=

¥\
-

- QUYETBINH
Phé duyét gia khéi diém ddu git quyén siv dung dat & tai khu Rje L4
Nehia, huyén Churong M, thanh pho Ha Noi

CHYT TICH UV BAN N AN DAN HUYEN CHUONG MY

Cein cir Ludt To chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cin ¢t Luat sb 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019 sita d6i, b6 sung méi
<& didu ctia Ludt T6 chive Chinh phii var Ludt T4 chire chinh guyé:n dia phureng,

Ciéin cie Ludt Dér dai ngdy 29/11/2013;

Cdn ci Nghi dink SO;;-?G 2 OI4/ND-CF ngay 1 5/5/2014 cita Chinh phii gia
dinh chi tiét thi hinh mot s6 diéu cira Ludt Pdat dai;

Céin cie Quyét dinh $é 27/2020/05-UBND ngay 18/11/2020 cua BN
i phé Ha Ngi ban hanh quy dink vé diu gid quyén stk dung dat dé gic
a4 thi tién stk dung ddat hodic cho thué dar trén dia bom thanh phé’ Ha Néi: £
dink ¢8 74/2014/0D-UBND ngay 02/1 6/2014 ciia UBND thanh phéf He Noi &
hanh guy dinh vé viéc xde dinh gid GAt cu thé trén dia ban thanh phd Ha Nl
Cuyét dinh 56 30/201 9/0D-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND thanh pid He
Ni ban hanh quy dinh vé gid cdc logi ddt irén dia ban thanh phé Ha NZi o
dung tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; Quyét dinh s6 19/2012
BN ngdy 15/10/2019 e UBND thanh phé Ha Noi quy dinh vé thim g
hé duyéi gid khoi didm déu gid quyén sit dung dét dé giao dat 6 thu
dung ddt hodc cho thué ddt wén dia bor thanh phé Ha Noi;, Quyét din
01/2021/0B-UBND ngdy 25/1/202 1cvia UBND T, hanh phd ban hanh vé vi¢
banh hé 56 diéu chinh gid dit nim 2021 ddi véi cde truomg hop ap dung he
theo quy dinh ciia phdp ludt lam cdn cik finh: thu tién st dung dat Ihi gico dir
thong thong qua dau gid; thu #ién sip dung dAt khi 16 chitc dupc cong rhi
guyén st dung ddt, chuyén muc dich sir dung ddt; thu tién sir dung dat hi ?
lai nhé & xd hoi; xde dink gid kdidi didm a2 ddu gid quyén st dung dat & wrén i
ban thanh phé Ha noi; Vin ban $é 9289/STNMT-CCOLDPD ngay 21/10/2020 ¢
86 Tai nguyén va Mot truong vé viée hirdng dén viéc thie hién bang gid das ke
theo quyét dinh 56 30/2019/QP-UBND ngay 31/1 2/2019 ciia UBND thimk pho
Hea Noi;

Thue hién Quyét dinh 56 3667/08-UBND ngdy 07/7/2014 cia Uiiv..
thamh phd Ha Ngi vé 1 I¢ % don gid thué dét ddi véi cde truong hop thud dir
hang ndm khéng théng qua hinh thic diu gid, thué dat mat mede, thué ddr dé
xdy dumg cong trinh ngdm trén dia ban thanh phé Hé Néi; Ouyés dinh 5
2753/0D-UBND ngay 16/6/2016 cia UBND thamh phd Ha Ngi vé vide stk d6i 0
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mét s6 didu tai Quyét dinh s6 3667/0P-UBND ngay 07/7/2014 cia /%
thémh phé Hé Noi;

Xeét To trinh 56 246/ T r-TCKE ngiry 05/3/2021 cuia Phong Tai chink: - 7
hoach huyén vé viée dé nghi phé duyét gia khéi diém dé ddu gid quyén siv i
ddt & tai khu Réc Lac, xd Phu Nehia, huyén Chuong MY, thanh phé Ha NP,

QUVET PINI:
Biéu 1. Phé duyét gia khai didm 48 déu gia quyen su dung dat & tai kiy
Idc, x4 Phd Neghia, huyén Chuong ¥, thanh phd Ha Néi véi ndi du.no cu il

ujl

nhir san:

1. Lé DG-01 (thtta LK1-01 dén LK1-06) 1a 7.100.000 ddng/m® (b
chir: Bay triéu mot trdm ngan déng chdn, mot met vudng).

2. L6 DG-02 (thiva LK2-01 dn LK2-14) 1a 7.100.000 ddng/m® (He,.
chi¥: Bay tri¢u mgt trdm ngan dong chin, mgt mét vudng)..

Thoi diém ép dung gia khoi didm a8 aau gia quyén st dung dat & Cuvé
dinh phé duyét gia khoi didm dé ddu gis quyen st dung dat ¢d hidu lye 14 17
thang k& tir ngay Quyet dinh ndy dugc ban hanh. Trong thoi gian higu i)
rudng hop gia chuyén nhuong qwen st dung dat pho bién trén thi triding 3%
bifn a‘mg, UBND x& Phi Nghia ¢6 trach nhidm ra sodt, bdo cdo dé xuft Pl
Tai chinh - K& hoach huyén t tham dinh, b4o cdo UBND huyén didu chinh theo

quy dinh,

Bidu 2. Quydt dinh nay cd hidu hre k& tir ngay ky. Chénh Via pho
HEND va UBND huyén; Th tnréng céc nganh: Tai chinh - K& hoach,
ngiyén va MOL trudng, Quan 1‘/ {}@ thi, Ban Quan Iy du 4n diu tu x4y 4
Prung tAm phét trién Quy dis, Chi cuc 1hue khu vye Thanh Oai - Chuong b4y,
Chu tich UBND x& Pht Nghia va céc td chirc, c4 nhan ¢ lién quan £an
Quyét dinh thi hanh./. w22 _ _ _ . ’

Moi nlidre: KT. CH'{] TICH
- Mhu Pigu 2, z
- Zhi tich, cac PCT.UBND huyén; }iﬂ' C"H:U TICH

- Lau VT

Hoang Minh Hién




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pje lap - Tr do - Hanh phiic
Sé: 44/2021/QCHG ‘ Ha Néi, ngay 26 thang 4 ndm 2021
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dit & tai khu Roc Lac, xa Phu Nghia,
huyén Chuwong MY, thanh phd Ha Noi
Cin cu:
- Luét Béu gi t4i san nim 2016;
- Luat D4t dai nim 2013;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6
didu va bién phép thi hanh Luat D4u gi4 tai san;

- Nghl dinh sb6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 didu caa Lujt dAt dai;

- Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh quy dinh ché o
tai chinh trong hoat dong du gia tai san;

- Thong tr $6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B4 Tai chinh vé viée quy dinh
khung thit lao dich vu ddu gi4 tai san theo quy dinh tai Luat déu gia tai san;

- Quyet dinh sb 27/2020/QP- UBND ngay 18/11/2020 cia UBND Thénh phd Ha
N6i v& viée ban hanh quy dinh vé déu gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tidn

sit dung dét hoic cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha Ni;

- Quyét dinh sb 1845/QD-UBND ngay 02/4/2021 ctia UBND huyén Chucmg M¥ vé
viéc phé duyét phuong an dhu gid quyén st dung dét & tai khu Réc Lac, xi Phi
Nghia, huyén Chuong M¥, TP. Ha Noi;

- Quyét dinh sb 1447/QD-UBND ngay 09/3/2021 cia UBND huyén Chuwong My vé
viéc phé duyét gid khai diém d4u gid quyén st dung dit & tai khu Réc Lic, x& Phi
Nghia, huyén Chwong MY, thanh phd Ha Nbi. :

~ VA céc vian ban phap Iudt khic cé lién quan.
Cong ty Phu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cude d4u gia quyén sir
dung dét nhwr sau:

1. Xhu dat diu gia: Déu gid quyen sir dung dét & tai khu Roc Lac, x4 Phii Nghia,
huyén Chuong M¥, thanh phé 13 Noi:

Thira |Dién tich |Gi4 khéi diém| Tién ho so | Tién dit trude

STT | "44 | (md) | (adng/m?) |(abng/hs/ thia)| (ddng/thira)
L |IK101] 6649 | 7.100.000 200,000 $5.000.000
2. |IK1-02| 6520 | 7.100.000 |  200.000 88:000.000

LK1-03 | 67,97 7.100.000 200.000 95.000.000
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4 LK1-04 | 66,60 7.100.000 200.000 90.000.000
5 1.K1-05 | 64,74 7.100.000 200.000 75.000.000
6. LK1-06 | 61,98 7.100.000 200.000 70.000.000
7 LK2-01| 78,80 7.100.000 500.000 100.000.000
8 LK2-02 | 63,61 7.100.000 200.000 80.000.000
9 LK2-03 | 67,42 7.100.000 200.000 93.000.000
10. LK2-04 | 115,11 7.100.000 500.000 160.000.000
11. LK2-05 | 92,61 7.100.000 500.000 130.000.000
12. LK2-06 | 109,81 7.100.000 500.000 155.000.000
13. LK2-07 | 120,03 7.100.000 500.000 170.000.000
14. LK2-08 | 117,12 7.100.000 500.000 165.000.000
5. LK2-09 | 108,07 7.100.000 500.000 150.000.000
16. LK2-10 | 99,61 7.100.000 500.000 140.000.000
17. LK2-11 | 91,75 7.100.000 500.000 125.000.000
18. LK2-12 | 102,52 | 7.100.000 500.000 140.000.000
19. LK2-13 | 97,94 7.100.000 500.000 135.000.000
20. LK2-14 | 132,23 7.100.000 500.000 180.000.000
Téog cong 1.789,61 | | |

- Budc gid 4p dung chung d6i véi cac thira dét: 200.000 d/m?
- Muc dich str dung dit: Bit 6.

- Thoi han st dung dat Laudai.

- Hinh thirc str dung dét: Str dung riéng.

2. Hinh thite d4u gid, phwong thitc d4u gid, cich thire to chive diu gid (Pidu 40
Ludt Dau gid tai san 2016)

- Hinh thirc ddu gis: bd phidu tnre tiép tai cude dhu gié, theo phuong thirc tra gid 1én.

- Céch. thire td chirc. diu gia: Piu gia theo tirng thira d4t bang hinh. thitc bo phléu. B

kin 01 vong (01 Ian) dhu, két - qué dugc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian

' b6 phiéu irén co s cac ph1eu ‘d4u gia hop 18 ¢ gia tra hop 1é. Két qua duge xép

hang theo gi4 tra tir cao xudng thép.
3. Didu kién tham gia diu gia (Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016)
a. Péi twong tham gia dAu gid: Yo gia dinh, c& nhan thudc dbi tuong duge Nha nude

giao d4t & theo quy dinh tai khodn 1, didu 55 Luat DAt dai 2013 va phai dang ky
tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai Pidu 38 Luat PAu gi4 tai san.

b. Nguoi tham gia dAir gig: 1.2 ¢4 nhan tir'da 18 wdi trd 1enco da nang lye hanh vi

dén su hodc 1 nguoi dai dién cia hd gia dinh hodc ngudi duge ty quyén hop phép.

Ngudi tham gia d4u gia 1a mot ngudi duy nhét c¢6 tén trong danh sach du diéu kién
-2-



‘tham gia cudc dAu gid va phai truc tiép tra gia (trudmg hop cb ngudi dai dién theo uy
quyén thi phai c6 vin ban 1ty quyen hop 1&. Pbi v&i mdi thira dat dua ra dau gid, mot
ngudi chi duge dai dién cho mét §oi twong tham gia d4u gia vanéu dd 1a ngudi tham

gia dAu gid thi khong duge dai dién cho d0i tugng déng ky tham gia dhu gi4 khic).
c. Cac trudmng hop khéng dugc tham gia dAu gia:

- Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi méAt hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi c6 kho khin trong nhin thire, lam chii hanh vi hodc ngudi tal
thoi didm ding ky tham gia ddu gia khong nhén thire, 1am chi duge hanh vi cua
minh. :

- Ngudi 1am vie trong t& chire dhu gia tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me, Vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién didu hanh cude ddu gia;
nguol truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, v¢, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt clia nguoi true tiép gism dinh, dioh gia tai san.

- Ngudi duge chil so hifu tai san uy quyén xir Iy tai san, ngudi co quyén quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gid tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
ban tai san ctia ngudi khic theo quy dinh cia phap ludt; Cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi nay.

- Ngudi duge giao nhiém vy thyc hién cong tac d4u gi tai san trong co quan tb chirc
cude dAu gis; vo, chong ctia nhitng ngudi ndy.

- Nguoi khong co quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ciia phap ludt 4p dung
d6i vaoi tai san do.

% Luu § d6i véi ho gia dinh: mdt ho gia dinh chi duge mdt ¢4 nhén tham gia diu
gia doi véi mot thira dat.

4. Thoi gian, dia diém kiém tra thire dia khu dit (Biéu 36 Ludt Pdu gid tai sén):
Cong ty DAu gia Hop danh S6 5 — Qudc gia phoi hop véi Ban Quan 1y du 4n dhu tur
va x4y dyng huyén Chwong M t0 chte kiém tra thye dia khu dat trong khoang thoi
gian lién tyc it nhat 13 02 ngdy. Thoi gian cy thé theo Thong bao moi déu gia.

5. Phat hanh hd so mdi tham gia diu gi va tiép nhan ho so ding ky tham gia
d4u gid, ndp cac khoan tién ho so, tién djt trude tham gia déu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong bdo moi d4u gia phét hanh cong khai.

- Ngudi tham gia déu gié lién he mua ho so tai dia didm béan hé so va tham khao
théng tin moi dau gid tai Cong thong tin quoc gia vé dau gid tai sén
(https://dets.moj.gov.vn/) va Cong thong tin dién tr huyén Chwong MY
(https://chuongmy hanoi.gov.vn).

- Ngudi tham gia déu gid ndp ho so ding ky tham gia dAu gia cho TH chirc du gia
(Céng ty Déu gid hop danh S6 5 — Quéc gia) qua 02 hinh thire: Nop hd so truc tiép
tai Ban Quan 1y dir 4n dAu tu va xdy dyng huyén Chuong M (Pja chi: 63 Hoa Son,
thi trén Chac Son, huyén Chuong M, thanh phé Ha Ngi) hodc gir thu dam bao dén
dia chi: Ban Quén Iy du 4n du tir va xay dung huyén Chuong My (Dia chi: 63 Hoa
Son, thi trAn Chéic Son, huyén Chwong My, thanh ph6 Ha Noi), Luu y: Ngodi phong
bi thir ghi ré: Hé so ding ky déu gid tai khu Réc Ldc, xd Phii Nghia, huyén Churong
Mg, thinh phé Ha Noi.



- Ho gia dinh, c4 nhan c6 thé dang ky du gia nhiéu thira dat véi didu kién ndp hd
80, tién hd so va nop khoan tién dit trude tuong tng voi s6 luong thira dét dang ky
dhu gia.

- Phuong thitc ndp tidn dat trude: ndp tién hodc chuyén khoan vao tii khoan cia Té
chirc dau gié theo thong tin sau:

Chil tai khodn: Céng ty Ddu gid Hop danh S6 5 - Qudc Gia,

S& tai khodn: 112002854641 tai Ngan hang Thirong mai cé phan Céng thuong
Viét Nam chi nhanh Tdy Thang Long - Phong giao dich Chwong My.

(

Noi dung chuyen khoan: “...Tén nguoi ding ky tham gia diu gid (s6
CMND)...” nfp tién ddt trucc tham gia ddu gié OSD dét & déi voi thira dit ky
higu: ...... tai khu Ric Ldc, xd Phit Nghia, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi.

6. Hd so diing ky tham gia dAn gia gdm:

a. Pon déng ky tham gia dAu gia (theo miu, c6 déng diu treo cia T chirc diu gia
tai san).

b. Chitng tir xac dinh tién mua hd so moi tham gia dAu gia.

c. Chirng tir x4c dinh tién dit truGe tham gia ddu gid (néu cin ¢ déi chiéu).

d. Ban sao chimg thue Gidy chitng minh nhén dén/cin cude cong din (con thoi ban)
hoiic Ho chiéu (con thai han) va HO khéu thudng tri;

e. Gidy 1y quyén hop 18 (néu c6).

Hb so déng ky tham gia ddu gia dugce bé vae mot phong bi khé A4 va ndp cho don
vi td chire du gia dé xét duyét diéu kién tham gia cudc déu gia theo quy dinh.

Ngudi ndp hé so phai xuit trinh duge ban gbc d& ngudi nhan ho so dbi chiéu kiém
tra (khi can).

7. Rat lai dang ky tham gia diu gia:

Trwde khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gla diu gid ma Ngudi ding ky tham
gia dAu gid dd ndp hd so ding ky tham gia dAu gid b nguyén vong xin rit ding ky
(don @8 nghi rat lai ding ky tham gia dhu  gid ndp tryc t1ep tai dia diém tiép nhéan hd
so dang ky dhu gi4) thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so ddun gid khéng duoc hoan tra
lai; tién dit trude cla Ngudi tham gia déu gis di dang ky dugc hodn tra lai trong
thivi han 03 ngdy 1am viéc, k& tir ngdy t chirc cude ddu gia.

Saii khi @ hiét thoi han dang Ky tham gia dau gia thi moi trueong hop da ndp héso
ma cd nguyén vong xin rit ding ky. dhu gia déu khdng dugc chap thuén. .

8. Xac dinh diéu kién ngwdi tham gia diu gia

- Xét duyét didu kién tham gia du gia quyen sir dyng dét dwoc tién hanh sau khi két
thic thiri han nop hd so ding ky tham gia déu gia quyén sit dung dét. Ban quan ly dir
an dau tr xdy dyng huyén Chwong My phm hop v6i dom vi thue hién cude dhu gia
. quyen st dung dt t§ chirc xét duyét didu kién tham gia déu gia theo quy dinh, cu

thé:

o+ Dam bao cic quy dlnh tal Didu 8 Didu 13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh phé Ha Nai.
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+ Trudng hop khoan tién d4t trude ctia khich hang ding ky tham gia déu gid khéng
dén tai khoan cia td chirc déu gid tai san theo thoi gian quy dinh tai Thong bao mdi
tham gia déu gid thi khach hang khong &t didu kién tham gia ddu gia (k& ca khéch
hang d3 nop Hb so ding ky tham gia dAu gia hop 18).

+ Péi v6i hd so tham du dau gid dugc gui bang hinh thirc thu bao dam, viéc m& thu
bao dam duge thyuc hién tai budi hop xét duyét diéu kién tham gia ddu _gid trurde sur
chu*ng kién ciia céc thanh phan tham du. Néu tai budi hop xét duyét diéu kién tham
gia diu gia ma ho so khong day dt, dang theo quy dinh ctia Phuong én nay thi coi
nhu khéng di didu kién tham gia dhu gia.

- Viéc t chire xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4 quyén sit dung d4t phai thye hién
trong didu kién bao mat, dugc ldp thanh vin ban, cic thanh phin tham dy phai ky
tén x4c nhén ndi dung va duge luu trit trong hd so diu gla Thong bdo cong khai
danh sdch nhimg nguoi khong dn diéu kién tham gia ddu gia quyén st dung a4t tai
Ban Quén ly du 4n dAu tr xdy dung huyén Chuong M§ va don vi thue hién cude dhu
gia quyén sir dung dét.

- 113 so xét duyét diéu kién tham gia d4u gia, danh sach ngudi ding ky tham gia déu
gid va danh sach nguoi du didu kién tham gia ddu gid duge bio quéan theo ché do
mat,

9. Théi gian va dia diém td chirc ddu gid:

Thoi gian va dia diém td chirc cude dau gid thuc hién theo Thong bdo moi tham gia
déu gia dd phat hanh cong khai. (Néu c6 su thay dbi v& thoi gian, dia diém 6 chix
cudc dAun gia, s& théng bo cong khai tai tru sé Ban Quén ly du an dAu tu va xay
dyng huyén Chuong My, try s¢ T6 chirc diu gia tai san)

Nguoi tham gia ddu gia khi dén tham gia cugc ddu gid phdi xudt trinh
CMND/CCCD/h§ chidu, truong hop dwgc 4y quyén tham gia cujc ddu gid thi phdi c6
Gidy ty quyén hop Ig theo quy dinh.

10. Trinh tu t§ chite cude ddu gia (Khodn [ Diéu 42 Lugt Ddu gid tai san 2016):
PAu gid vién diéu hanh cude diu gid theo trinh tur:

- Gidi thiéu ban thén, ngudi glup viée; cbng b6 danh séch ngudi tham gia dhu gid va
diém darth @8 xac dinh ngudi tham gia déu gi4;

- Poc Quy ché, Néi quy cude d4u gia;

- Giéi thidu théng tin khu dét dhu gia, thira 34t ddu gia;

- Nhic lai mirc gi4 khoi diém;

- Théng bao budc gid va khoang thoi gian viét va bo phibu tra gis;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dAu gia;

- Hudng din chch tra gid, chAp nhén gid va trd 101 céu hoi ciia ngudi tham gia déu gid;

- Nhéc lai yéu cu déi voi phiéu tra gia hop 18, thosi gian dé thuc hién viée ghi phidu;
- Didu hanh viéc tra gi4, cong bd ndi dung thdng tin gia tra trén ting phiéu du gia.
11. Nguyén téc tr gia va xét gid (Diéu 42 Ludt Ddu gid tai sin)



- Péu gid theo timg thira d4t bang hinh thirc bo phiéu kin 01 vong (01 14n) déu duy |
nhat, tit ca nhung Ngudi tham gia dAu gi4 da dang ky ddu gid du didu kién sé ciing
tham gia tra gid 01 lan.

- 01 ngudi tham gia déu gia s& dugc phat ph1eu ddu g1a tra gia cho timg thira dat.
Néu viét nhim (truge kbi bo ph1eu) phai yéu cdu d6i to khac, khong duoc tdy xo4,
sta chita trén to phleu Viée déi phidu trong thoi gian quy dinh va duge su chép
thuén ciia ddu gid vién. Ngudi tham gia ddu gia phai ndp lai t& phiéu d4 bi hong.

- Thoi gian viét va tra gid 1a khong qua 10 phut (ké ca v1et va bo phiéu déu gid). Hét
thoi gian 10 phit ma ngudi tham gia dAu gia chura bo phidu tra gid vao hom ph1eu thi
coi nhur khéng tham gia du gia, phiéu tra gid bi loai khéng duge xét tring diu gia
va bi xir Iy theo quy dinh.

- Vige x€t gid duge tién hanh céng khai, tai ch3. Diu gid vién xem x¢t cac phiéu diu
gid hop 1&. Viée xep hang theo gia tra dAu gia tir cao xuong ’rhap dé x4c dinh danh
sach Nguorl triing gid, ¢6 sw kiém tra gidm s&t cia don vi td chire viée ddu gid va
chimg kién cita Ngudi tham gia d4u gi.

12. Xac dinh ngwoi tring diu gia (Khodn 2 Piéy 42 Ludt Pdu gid tai san):

a. Viéc xdc dinh ngwoi tring déu gia dwa trén 2 tidu chi: C6 phidu d4u gia hop 1&
va gia trd hop I€. '

- Ph1eu dhu gid hop 1€ (c6 dong déu cia Cong ty Pau gxa hop danh S6 5 — Quée gla)
la: ph1eu ghi ddy dii thong tin khéich hang, khu d4t dAu gid, gid khoi diém, bude gia,
thira d4t khach hang dang ky tham gia déu gi4, khach hang phai ky ghi 18 ho tén vao
phleu tré gia cia minh. S6 tidn tra gia bing chit va bing s6 trong phidu d4u gi4 phai
théng nhét, néu c6 sir sai 1éch thi s& 14y gid tri bang chit a8 xét gia.

- Phiéu tra gia khong hop 1€ la: Phibu tra gis khong do T8 chire diu gia phat hanh,
phiéu rach nat, tdy xda, viét bing muc mau do, khong ghi gia trd, gia tra khéng c6
nghia, khach héng khong ky ghi 16 ho tén vao phiéu tra gida cia minh, khach hang tra
sai buGc gid nhung khong déng ¥ 1am tron theo nguyén tic cong ting lén cho tron
bude gis lién k& gan nhét thi 1a phleu tra gid khong hop 1€, khong duge xét két qua
tra gia. Phiéu tra gi4 khong dugc bd vao hom phiéu dang thei gian quy dinh.

- Gia tra hop 1¢: La gia ghi trong phxeu dAu gid tra gi4 cho 1m2 dét va bing gia khéi
diém trd 1én cong voi sb nguyén Ian bude gia. Truong hop gia tra dudi gia khoi
diém Ia gi4 tra khong hop 1§, khong duge xét triing dAu gia.

Cong thire tra gid: Gia tra. hop 16 = Gi& khoi didm (gi4 san) + n 1dn budc gid (n 14 cic -
_ sotunhlen 0,1,2,3.4,5,6..vv).

- Trudng hop ngum tham gia dau gia tra gid cao hon gia khcn dlem nhu'ng tra sai
budc gla thi gia tra s& dwoc lam tron theo nguyén tic cong tang lén cho tron budc
gia ké tiép dé xét gid. Nguoi tham gia du gia dong v cong ting lam tron bude gia ké
tiép s& phai x4c nhén vao phleu tra gia dé ghi sai budc gia cia minh. Trudng hop
ngudi tham gia déu gia khong ddng v «cOng tang lam tron buéce gla ké t1ep thi gid trd
khong hop 18, khéng duge xét tring d4u gid. :

- - Trucmg hop mite gia sau khi duge 1am tron 1a mire gid-xét tring dAu gid ma ngudi
tham gia déu gia khong ddng ¥ cong ting Jam tron budc gid s& bi coi 1a rit lai gid 48
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tra hodc tir chéi nhan quyén tring du gi4 va bi 4p dung hinh thirc x& Iy vi pham
theo quy dinh.

- Gi4 tra i thifu phai bing gia khoi diém d dau gia (ddng/m2).

b. Xac dinh ngwoi tring déu gia: Ngudi tring dhu gla la Ngubi c6 ph1eu dAu gia
hop 1€ va cé gia trd hop 1€ cao nhét trén 1m? d4t dwge déu gia vien cong bb tai cude

du gié, duoc Ban Quan ly dyr an dau tu va xiy dyng huyén Chuong My xéac nhén va
duoc clp ¢6 thim quyén quyét dinh cong nhin két qua dhu gia.

¢. Xit Iy cic truedmg hop phat sinh

- Trudmg hop thita dét c6 nhiéu ngurm tra gid bing nhau va duge x4c dinh 1a gié tra
hop 1€ cao nhit xét trung dhu gia thi td chire cho nhimg ngudi dé din gia t1ep daé
chon dwge ngudi tring gid (muc gia khoi diém d& ddu gid tlcp 1a mire gia tra bang
nhau d6). Néu c6 ngudi tra gid tai mirc gid nay khéng dong ¥ d4u gia tiép hodc
khong c6 ngudi tra gid cao hon thi d4u gia vién tb chirc bbc thim dé chon ra ngudi
tring dAu gid.

- Danh sich Nguoi tring du gia duge lap cing bién ban két thic cude dhn gid va
cong bd ngay sau khi két thiic cude ddu gia, c6 su ching kién cia dai dién céc bén.

13. Xt Iy tinh hudng phit sinh khi ngudi tham gia dau gia rat lai gia di trd
hoiic tix chdi nhén quyén tring dhu gia (Piéu 50, 51 Ludt Ddu gid tai sdn)

a. Rut lai gi4 da tra:

Tai cudc déu gia thuce hién bing phuong thic tra gia 1én theo hinh thire d4u gid truc
tiép bang bo phleu trire tlep tai cudc ddu gid, néu ngudi da tra gid cao nhét rit lai gid
d3 tra trude khi ddu gid vién cong bd ngudi trang dAu gis thi cude ddu gis vén tiép
tuc va bit dAu tir gid cla nguoi tra gid 1in k& trude do.

Ngudi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cude déu gia.

b. Ttr chéi két qua tring dAu gia:

Trudng hop du gid theo phuong thirc tra gia lén, sau khi du gia vién diéu hanh
cudc dau gid da cong b ngum tring du gid ma tai cuge d4u gid ngudi nay tir chdi
két qua tring dhu gid thi ngudi tra gia lién k& 13 ngudi tring du gia, néu gia lién k&

d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhit bing gid da tra cla nguoi tir chéi két qua
tring dAu gid va ngudi trd gia lién k& chép nhan tring d4u gid quyén st dung dat.

Trudng hop gid lién k& ‘cong v6i khoan tidn dit trude nhod hon gié da tra cua nguoi
tir chdi két qué tring dAu gia hodc ngudi tra gid lién k& khong chép nhén tring du
gid thi cude dAu gia khong thanh.

c. Tir chéi ky bién ban du gia:

- Trudng hop ngudi tring dhu gia tir chéi ky bién ban du gia duge coi nhur khong
chip nhan giao két hop déng mua bén tai san dAu gi4 va s& khong duge nhan lai tién
dat trude

14. Bién ban ddu gid (Piéu 44 Ludt Péu gid tai sén 2016)

Di2n bién ctia cudc d4u gia phai dugc ghi vao bién ban e gid. Bifn ban dhu gia
phai duge 14p tai cude dAu gid v c6 chit ky clia ddu gia vién diéu hanh cujc ddu gia,



ngudi ghi bién ban, ngudi tring diu gid, ngudi c6 tai san ddu gid, dai dién cua
nhiing ngudi tham gia dau gia.

Nguoi trang diu gia tir chbi ky bién ban dén gia duge coi nhu khéng chép nhan
nhan quyén sir dung dét tring déu gi.

Bién ban d4u gia dirge dong diu cia tb chirc du gia tai san.

15. Noi quy phong diu gid: Ngudi tham gia déu gid va céc td chirc, c4 nhin khic
cd lién quan khi tham du cudc déu gia phai tudn thd nodi quy phong ddu gia do T
chirc d4u gid tai san (Coéng ty P4u gid Hop danh S8 5 — Quéc gia) ban hanh.

16. Cic trudng hop khong dwge nhin lai tién dit trwée (Khodn 6 Piéu 39 Lugt
Ddu gid tai san 2016):

a) Da nop tién dt trudc nhumg khong tham gia cude ddu gid ma khong thue trudmg
hop bét kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ciia Luat dau gia tai san:

- Cung cAp thong tin, tai lidu sai su that; st dung pidy t& gid mao dé ding ky tham
gia dAu gid, tham gia cudc ddu gis;

- Théng ddng, méc ndi voi dau gis vién, 16 chire dau gid tai san, ngudi c6 tai san ddu
gia, ngu:ol tham gia ddu gi4 khéc, c4 nhén, td chirc khac dé dim gig, 1am sai 1&ch két
qué ddu gia tai san;

- Can tr& hoat dong du gid tai san; gay rdi, mat trat tu tai cude dhu gia;

- De doa, cudng ép dAu gid vién, ngudi tham gia diu gia khéc nham lam sai lgch két
qué dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cia luat c6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh;

d) Rt lai gia da tra;

@) Tir chbi két qua triing dau g1a

¢) Céc trudng hop khéc theo quy dinh phép ludt vé dAu gid t3i san va phdp ludt c6 lién quan.

D6i voi tht ca nhing trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia dAu gia s8 khéng
duoc hoan tra lai khoan tidn dit trdce; toan bd sb tidn dat trude ndy duge TH chirc
_dau gi4 tai san x1r Iy theo quy dinh phap lugt. - :

- 17. Cac trwdmg hop bi truat quyen tham gla dau gxa

- Ngum tham gia dau gia khong ghi day i cée thong tin quy dmh c6 trén ph1eu dhn
gia trir thong tin ve gla bing s va bang chit, ky va ghi ré ho va tén, Péu gid vién s&
hudng dan truc tlep d8& hoan thién cho diy dt, chinh x4c théng tin theo quy dinh.
Néu nguoi tham gia déu gia khong ddng ¥ hoan thién theo hudng din thi bi coi 13
phiéu khéng hop 1€ va khéng xét gid.

- Ngudi tham gia du gia khong ndp “phiéu ddu gid theo quy dinh (bao gom viée
_khéng ndp phiéu hoic ndp phieu mudn khi dd hét thoi gian quy dinh, ndp. gidy tai
liéu khéc ma khong phai phiéu ddu gia hop 18;...).
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- Ngudi tham gia ddu gi4 tra gid cao hon gia khéi didm nhung chon sai budc gid va
khéng ddng v cong ting lam tron cho phu hop v6i gid trd hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia déu gid tra gi thip hon gid khdi diém (dbng/m?).

18. Trich nhiém v& quyén si dung dit ddu gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid
tai san 2016):

Don vi c6 tai san du gid (Pon vi tb chirc viée dhu gia quyen st dung dat) chiu trach
nhiém vé tinh phap Iy chia quyén sir dung dét dwa ra td chire d4u gia. TS chic ddu
gi4 chiu trach nhiém tuan thi diing quy dinh phap lugt v& trinh ty, thi tuc déu gia,

ma khéng chiju trach nhiém vé& tinh phép 1y va céc vén d8 khdc c6 Hién quan dén
quyen str dung dat ddu gia.

19. T8 chitc thye hién: Piu gid vlen can b, nhan vién cha T4 chic ddu gid tai san,
Don vi tb chirc viée ddu gid quyen str dung d4t va nguoi tham gia ddu gia, cdc th
chirc c4 nhén khdc lién quan co trach nh1em thyre hién Quy ché cude dau gia nay /.

Tao Thu Minh Nguyét






CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Dic lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 44/NQ-PG Ha Néi, ngay 26 thdang 4 nim 2021

NOI QUY PHONG PAU GIA

Cufc ditu gid quyén siv dung dit & tai khu Rpc Ldc, xid Phii Nghia
huyén Chuwong My, thanh pho Ha Noi

Pé dam bao cudc dhu gia thanh cong va duge thuc hién theo ding quy dish cia
phép ludt, sau khi thong nhét véi Ban Quan ly dy n dau tir xay dung huyén Chuong
My (Don vi t4 chirc viéc du gia quyen st dung dat) Cong ty : Piu gia Hop danh S
5 — Québc Gia (Pon vi thire hién cudc diu gia quyen st dung dét —t6 chire déu gia tai
san) ban hanh N3i quy phong du gis véi nhing ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi nép hé so ding ky diu gid khdng di diéu kién tham gia déu gid
khéng dugc vio phong t6é chirc cudc ddu gid.

2. Nguoi tham gia dau gid 1a 01 ngudi duy nhdt cé tén trong danh sdch xét
duyét dii diéu kign tham dyw cudc déu gid va phdi tryc tiép tra gid (Truong hop c6
ngwdi dai dién theo 1y quyén thi can phdi c6 vin bén 1y quyén hop I6. Trong mot cudc
ddu gid, mgt ngudi chi duoc dai dién (bao go“m cd dai dién theo phdp ludt va dgi dién
theo 1y quyén) cho mit ddi tuong tham gia ddu gid va néu da la nguoi tham gia dau
gid tai cimg 01 cudc ddu gid thi khong duoc dai dién cho nguoi ding ky tham gia dau
gid khdc.

3. Nguoi tham gia dau gid (hodic ngudi dupc dy quyén hop 18) phdi ¢é mdt tai
phong t6 chirc cudc ddu gid ding gic, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
durge cdp co thém quyén phé duyét. Sau khi cude ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguéi tham gia déu gid dén mudn
khéng duoc vao phong 6 chire ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh ciia Quy ché cupe
ddu gic va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia déu gid dén cudc diu gid phdi cé trang phuc lich sw, thdi
dé ving xir duing muc, khdng duoc néi tuc chiri bdy, gdy ¥6i trdt b phong déu gid.
Ngudi tham gia ddu gid ngéi ding vi tri ban 16 chike dd hebng dan, khéng di lai
I6n xén trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc néi chuyén, trao dsi véi cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khong dwoc sir dung dién thoai di ddng hode bdt kp phuong
tién truyén thong ndo trong phong ddu gid, khong dwge quay phim, chup hinh trong
phong t6 chikc ddu gid; Ngudi tham gia ddu gid khong tw ¥ ra khdi phong diu gid
néu chua cé su dong ¥ ciia Pdu gid vién. .

6. Ngudi tham gia dd'u gid khong duge mang chdt chdy nd, vii khi, chit kich
thich vao khu vue t6 chikc cude ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng hit thudc 16



(xi gd) trong phong dau gid, khéng duoc st dung chdt kich thich khi dén tham duw
cudc ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét déi su didu hanh cudc ddu gid
ctia Détu gid vién. Khéng tranh ludn véi Pdu gid vién vi bt kp Iy do nao.

8. Ngueoi tham gia ddu gid ¢ hanh vi phd r6i, can tré cude bén diu gid hodc
lien két, théng déng dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xic Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhén, t6 chirc c6 lién quan
c6 hémh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc dau gid, Néi quy phong déu gid hodc
quy dinh khdc ciia Ludt Ddu gid 1ai sdn va cdc vin ban phdp ludt khdc 6 lién quan
thi tiy theo tinh chdt, mikc dg vi pham ma bi xi Iy theo Quy ché cuée ddu gid, hodc
xue Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su,
néu gdy thiét hai thi phdi boi thudng theo quy dinh ciia phdp ludt.

Noi quy nay ¢é hiéu luc trong subt qua trinh t8 chic cude diu gia. P& nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gid, cac vi dai dién khach moi gidm sat cude ddu gid,
Péu gia vién dugc phan cong didu hanh cude diu gi4 va nhimg c4 nhin, t chic
khéc c6 lién quan tudn tha, thuc hién nghiém Noi quy phong diu gid./.

PD. CONG TY PAU GIA HOP DANH SO.5- QUOC GIA

e

Tao Thu Minh Nguyét
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